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1. Uvodni &ast

Bydleni je jednim z kli¢ovych témat, které poukazuje na Zivotni tiroven obyvatel, rodin a domacnosti.
O jednotlivych smérech vyvoje bytové politiky statu pojednava na obecné tirovni Koncepce bydleni
Ceské republiky do roku 2020". Mezi jeji hlavni cile patii predeviim zvySovani finanéni dostupnosti
bydleni pro domécnosti, zvySovani nabidky bydleni, a to i prostfednictvim podpory nové vystavby
véetn¢ vystavby bytll se socialnim urcenim, dale zvySovani kvality bydleni (v€etné podpory vlastniki
pti sprave, udrzbé, opravach a modernizaci jejich bytového fondu).

Zékladni tezi Koncepce bydleni CR je, Ze zajisténi bydleni zistava predev§im osobni odpovédnosti
jednotlivee. Poslanim statu je vytvaret stabilni prostiedi posilujici tuto odpovédnost a podporovat
motivaci obCanli k zajisténi si svych zikladnich potfeb vlastnimi silami, zaroven vytvaret vhodné
podminky a néstroje pomoci t€m, ktefi si své bydleni z objektivnich divodl nejsou schopni zajistit
sami.

Vychodiskem pro vytvoteni mistni Koncepce bytové politiky mésta Hodonina jsou zakladni pravni
predpisy, zejména odst. 2 § 35 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich ve znéni pozdéjsich predpist, kdy
obec Vv samostatné¢ pusobnosti pecuje v souladu s mistnimi zvyklostmi o vytvafeni podminek
pro uspokojovani potieb svych obcanil kromé jinych i potfeb bydleni.

Pro uéely koncepce byly vypracovany tyto podkladové analytické materialy:
e Analyza méstskych byta (Zpracoval OPM)
e Analyza socidlnich bytd v Hodoning, ul. Pr. Veselého 46, 48, 50, 52 a ul. Janackova 15
(Zpracoval OSaS)
e Analyza byti v Domé s pedovatelskou sluzbou v Hodonin& (Zpracoval OSaS)
e Analyza bytt v Komunitnim domé seniort (Zpracoval OSaS)
e Analyza potieb socialnich sluzeb v oblasti bydleni (Zpracoval OSaS)

vvvvvv

Hodonina ve vztahu k bydleni, ktery provedla spolecnost INESAN, Institut evaluaci a socidlnich
analyz, se zaméfenim na identifikaci bytovych potfeb obyvatel v ¢ervenci r. 2019. Vyzkum byl
realizovan s cilem ziskat konkrétni informace o potiebach obyvatel ve vztahu k bydleni, 0 moZnostech
financovani bytovych potieb a o preferovaném typu bydleni. Pfedmétem vyzkumu byla rovnéz
spokojenost obyvatel se stavajicim zplsobem feSeni bytovych potieb a obecné postoje tykajici se
bydleni.

DalSi vychozi materialy z iirovné mésta:

e Socialn¢ demograficka analyza mésta Hodonina (Ing. Jaroslav Pacak, 2004)
Strategicky plan rozvoje mesta 2017 - 2020
Stiednédoby plan socialnich sluzeb na obdobi 2018 — 2020 pro Hodoninsko
Uzemni plan Hodonin
Koncepce bytové politiky mésta Hodonina (Sociotrendy, 2018)

Piilohy koncepce tvoii:
Piiloha €. 1 Piehled podporovanych cilovych skupin
Priloha ¢. 2 Rozvojové lokality pro bydleni

'Ministerstvo pro mistni rozvoj CR. Dostupné z: https:/www.mmr.cz/getmedia/f97ad787-1512-4b28-bf57-
04973d772c27/KB-R_V111-2016_web-min_3.pdf
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1.1. Obecné cile koncepce

Cilem koncepce bytové politiky mésta Hodonina je vytvaret podminky pro rozvoj bydleni
a pro uspokojovani potfeby bydleni obcanli mésta Hodonina. Vytvofeni piiznivych podminek
pro bydleni je vyznamnym aspektem, ktery miize napomoci ke zméné stavajici demografické struktury
meésta z hlediska véku jeho obyvatel a miize pfiznivé nastavit migracni trendy zejména mladych
a vzdélanych lidi.

V soucasnosti je kladen diraz na posileni odpovédnosti za bydleni ze statu na kazdého obcCana
a ke vzniku pfilezitosti, aby si kazdy obcan zvolil formu a zpisob bydleni podle svych moznosti
a pozadavkd. Transformace bytové politiky umoznila vedle statu ptsobeni i dal$im subjektim,
krajim, méstim, neziskovym organizacim, které usiluji o uspokojujici bydleni na ur¢itém tzemi.

Kvalitu bydleni ovliviluje fada podminek a faktorii nejen technickych a socialnich, ale
i bezpeénostnich a pocitovych. Jedna se o otazky tykajici se nejen kvality bytu a objektu bydleni, ale
i kvality vefejnych prostranstvi, irovné obCanské vybavenosti apod.

Piedpokladem pro rozvoj bydleni ve mésté jako sidla pro trvaly pobyt je uzka souvislost jak
s ekonomickou prosperitou (Groven piijmid obyvatel, nezaméstnanost), tak s atraktivitou bydleni
(velikosti a dopravni dostupnosti sidla, kvalitou Zivotniho prostfedi, obytného prostiedi a rekrea¢niho
zazemi ¢i S ob&anskou vybavenosti). Zakladni podminkou prosperity vétSiny sidel jsou moznosti
zaméstnanosti.

Vytvoreni koncepéniho dokumentu je tudiz nutnym podkladem pro nastaveni dlouhodobé strategie
v oblasti bytové politiky.
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2. Analyticka cast
Predpokladem koncepce bytové politiky je znalost procesti promitajicich se do demografickych

ukazatelli. Pocet obyvatel (domacnosti/rodinnych doméacnosti), veékova skladba obyvatelstva,
ukazatele charakterizujici piirozenou obnovou (reprodukci) obyvatelstva, rovnéz snate¢nost

vvvvvv

urcuji budouci demograficky vyvoj v dané oblasti.

2.1. Zhodnoceni stavajiciho stavu s ohledem na obyvatelstvo, domacnosti

a demograficky vyvoj

Vyvoj poétu obyvatel mésta Hodonina dlouhodobé vykazuje mirny klesajici trend, ktery je
srovnatelny s vyvojem poCtu obyvatel ve méstech Jihomoravského kraje (dale JMK). V grafu je
uvedeno porovnani vyvoje poc¢tu obyvatel vybranych obci JMK s po¢tem obyvatel v rozmezi 10 az 40
tisic obyvatel.

Tabulka ¢. 1 Vyvoj poétu obyvatel ve vybranych obcich k 1.1.

Rok 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Znojmo | 34725 | 34078 | 34073 | 33964 | 33805 | 33761 | 33787 | 33823 | 33719 | 33780 | 33 765

Bieclav | 24164 | 25034 | 25015 | 24 925 | 24956 | 24 949 | 24941 | 24 881 | 24797 | 24704 | 24 743

Hodonin | 25526 | 25472 | 25259 | 25094 | 25049 | 24 975 | 24 796 | 24 728 | 24 683 | 24 682 | 24 512

Kyjov 11597 | 11611 | 11548 | 11483 | 11448 | 11505 | 11405 | 11368 | 11295 | 11218 | 11185

Vyskov | 21847 | 21681 | 21598 | 21496 | 21341 | 21312 | 21 250 | 21 120 | 20 999 | 20 883 | 20 807

Blansko | 21057 | 20808 | 20 769 | 20 841 | 20 845 | 20 800 | 20 664 | 20 639 | 20 650 | 20 572 | 20 484

Boskovice | 10917 | 11402 | 11417 | 11446 | 11478 | 11504 | 11566 | 11639 | 11635 | 11 622 | 11 681

Zdroj: CSU

Z progndzy vyvoje obyvatelstva mésta Hodonina do r. 2034 vyplyva, Zze pocet obyvatel bude
pravdépodobné postupné klesat. Pokud nedojde k realizaci konkrétnich programi a projekta, které
tento trend mohou pozitivné ovlivnit, 1ze ocekavat, ze pocet obyvatel mésta bude nejprve pomalu,
kdy lze o¢ekavat vyrazné sniZeni poctu mladych obyvatel mésta (0 — 18 let) a to aZ o 18% oproti
stavu roku 2016, o dalsich 5% (14-64) a naopak zvySeni poctu seniori (65 a vice) 0 12%.

Zdroj: Prognoza vyvoje obyvatelstva mesta Hodonina do r. 2034 (Ing. Jaroslav Pacdk, 2004)

Tabulka ¢. 2 Vyvoj struktury obyvatel ve mésté Hodonin v letech 2010-2020 (stav k 1.1.)

Hr;lg(s);(}n otI)’)?\fgttel v tom podle pohlavi v tom ve véku (let) Pru‘tréllirny

k1.1 celkem muzi zeny 0-14 15-64 65 a vice

2010 25526 12 386 13 140 3202 18 541 3783 40,8
2011 25240 12 218 13 022 3216 18 154 3870 41,2
2012 25 259 12 239 13020 3214 17977 4 068 41,8
2013 25094 12173 12 921 3191 17 678 4225 42,2
2014 25 049 12 138 12 911 3229 17 452 4 368 42,5
2015 24 975 12 115 12 860 3287 17 215 4473 42,7
2016 24796 12 033 12 763 3306 16 878 4612 43
2017 24728 11 980 12 748 3334 16 602 4792 43,3
2018 24 683 11 964 12 719 3391 16 341 4951 43,5
2019 24 682 11921 12 761 3481 16 151 5050 43,7
2020 24512 11 850 12 662 3449 15 876 5187 44,1

Zdroj: CSU
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V populaci Ceské republiky, tedy i v Hodoning, celkové prevladaji zeny. Zeny maji v populaci CR
1 uvnitt jednotlivych krajii, zpravidla i u obci, zhruba o dvé procenta vySsi zastoupeni nez muzi,
ve mesté Hodonin€ se jedna o navysSeni o tfi procenta nad populaci muzi.

Zeny se dozivaji vy$§iho véku, coz bude mit za nasledek specifickou pééi o Zeny ve vys§im véku,
jejichz potteby se pravdépodobné budou lisit od potieb muzské populace. Napt. potfeby v oblasti
bydleni, v oblasti sité sluzeb standardnich (napt. kadetnictvi, pedikira) i socialnich s ohledem na vyssi
narocnost Zen tykajici se spokojenosti s kvalitou nabizenych sluzeb.

Graf €. 1: Pohlavi obyvatel mésta Hodonin s ohledem na vyvoj priimérného véku mezi léty 2014-2019
(stav k 31.12.)
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Zdroj: CSU

Budouci celkovy pocet obyvatel mésta a vékové slozeni bude do vétsi ¢i mensi miry ovlivnéno
vyvojem vnitini i zahrani¢ni migrace. Progndza ukazuje, ze bez priristkd st€éhovanim bude ubytek
obyvatel hluboky a povede ke zhorseni vékové struktury. V roce 2018 dochazi poprvé po dlouhé dobé
K ptirozenému migracnimu piirastku, zejména diky zvySeni poctu ptistéhovanych a nejniz§imu poctu
vystéhovalych za poslednich 10 let. V roce 2019 se opét celkovy prirtistek rapidné snizil.

Tabulka €. 3: Vyvoj pohybu obyvatel ve mésté Hodonin v letech 2010-2019

Rok | Stav1.l. | Narozeni | Zemfeli | PFistéhovali | Vystehovali ll:rrl‘rr(‘)‘;etfl'; l;fl‘gr;‘:zfl'l‘ P:eilrlifi;k
2010 | 25526 | 262 260 315 603 2 288 286
2011 | 25472 | 249 274 347 535 25 188 213
2012 | 25259 | 223 243 371 516 20 145 165
2013 | 25004 | 218 254 460 469 36 9 45
2014 | 25049 | 256 279 562 613 23 51 74
2015 | 24975 | 235 284 478 608 49 1130 179
2016 | 24796 | 247 233 504 586 14 82 68
2017 | 24728 | 252 273 498 522 21 24 45
2018 | 24683 | 251 300 523 475 49 48 1
2019 | 24512 | 239 266 477 620 27 143 170
Zdroj: CSU
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Vyvoj snatecnosti a rozvodovosti v Hodoniné mé od roku 1995 mirné oscilujici, nicméné klesajici
trend, pfiCemz v poslednich tfech letech pretrvava klesajici smér, vroce 2019 je nejmensi pocet
rozvodil za poslednich 7 let.

Tabulka €. 4: Shateénost, rozvodovost ve mésté Hodonin v letech 2012-2019

Mésto Hodonin shatky rozvody

2012 126 63

2013 114 84

2014 109 62

2015 100 57

2016 122 76

2017 137 63

2018 119 63

2019 114 43
Zdroj: CSU
Tabulka €. 5: Struktura domacnosti v Hodonin dle SLDB

~ wr r Hodonin
P"“;;‘;Z‘;‘l’l‘;z:i‘c“’h 1991 2001 2011
abs. v % abs. v % abs. v %

Celkem 10 584 100% 11 153 100% 10 868 100%
Uplné rodiny 6 986 66,00% 6 182 55,40% 4984 45,90%
bez zavislych déti 2782 26,30% 3108 27,90% 3053 28,10%
se zavislymi détmi 4204 39,70% 3074 27,60% 1931 17,80%
Neuplné rodiny 1159 11,00% 1700 15,20% 1631 15,00%
bez zavislych déti 457 4,30% 625 5,60% 763 7,00%
se zavislymi détmi 702 6,60% 1075 9,60% 868 8,00%
Vice€lenné nerodinné 22 0,20% 210 1,90% 149 1,40%
domacnosti
Domacnost jednotlivce 2417 22,80% 3061 27,40% 3615 33,30%

Zdroj: SLBD 1991, 2001, 2011

Domacnost = s ohledem na ekonomické vymezeni je zakladni spoleCensky a ekonomicky subjekt
(spolecenska jednotka). Domacnost je pojmem, ktery je pouzivan ve vyznamu rodinné domacnosti.
Hospodatici domacnost = tvoii spolecné bydlici osoby, které spolecné hospodaii, tj. spole¢né hradi
hlavni vydaje domacnosti, jako je strava, naklady na bydleni aj. Podnajemnici a jejich rodiny tvofi
vzdy samostatnou hospodatici domacnost. Hospodatici domacnost miize byt tvofena jednou nebo vice
censovymi domacnostmi.

Censova domacnost = je tvofena z osob spoleéné bydlicich v jednom byté na zakladé jejich
ptibuzenskych nebo jinych vztahi v ramci jedné hospodatici domacnosti. Je to zékladni jednotka,
ktera se dale necleni.

Rozlisuji se ¢tyti zakladni typy censovych domacnosti:
1. domacnost rodinna — uplna rodina (manzelsky par resp. souziti druha a druzky — tzv.
faktické manzelstvi — bez déti nebo s détmi)
2. domacnost rodinna — netiplna rodina (jeden z rodict alespoii s jednim ditétem)
3. viceclenna nerodinna domacnost (dvé nebo vice osob pfibuznych i nepiibuznych, spolecné
hospodaficich, které netvofi rodinnou domacnost)
4. domacnost jednotlivce

I pfes to, ze Vv Hodoniné dlouhodobé klesal pocet obyvatel — od roku 2011 do roku 2019 o 960 ob¢ant,
doslo v pribéhu let 2008 - 2019 ke zvyseni poctu byt a domii, které dokonéili developefi, a to 0 257
byti.
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Tabulka €. 6: Vyvoj primérného poétu osob v obydlenych bytech

i Byty obydlené
Nazev obce 1.12.1970 | 1.11.1980 | 3.3.1991 | 1.3.2001 | 26.3.2011
Dle mista trvalého pobytu 6 528 8271 9879 9989 9 866
Dle mista obvyklého pobytu 10 367
Pocet obyvatel 20863 25485 28230 27361 25431
Pocet trvale bydlicich na 1 byt 3,20 3,08 2,86 2,74 2,58

Zdroj:CSU

Zaméstnanost obyvatel 1ze charakterizovat prostiednictvim ukazatele ,.ekonomicka aktivita™
obyvatelstva, ktery zahrnuje jak pocéet osob zaméstnanych, tak nezaméstnanych.

vvvvv

hledaji vhodné zaméstnance. Uchaze¢i vedeni v evidenci UP velmi &asto nespliiuji pozadavky
zameéstnavatelll nejen po strance kvalifika¢ni, ale i z hlediska pracovni moralky, flexibility ¢i ochoty
pracovat za nabizenou mzdu. Zaméstnavatelé proto situaci fesi importem pracovni sily ze zahranici
(ptedevsim z Ukrajiny). Pres celkovy rist zaméstnanosti lze tedy ocekavat, ze ubytek uchazect
z evidence UP jiz nebude tak rychly, jako v pfedchozim obdobi. Na regionalnim trhu prace zistavaji
vymezeny vékové, vzdélanostni i profesni skupiny osob, u nichz je Sance ziskat praci ztiZzena
z objektivnich divodi (uchazeci starsi 50 let, osoby pecujici o déti do 15 let v€ku, obfané zdravotné
postiZzeni). K nejobtizn&ji uplatnitelnym skupinam uchaze¢t pak patfi zejména nekvalifikovani
a dlouhodobé nezaméstnani uchazeci, u nichz jednak doslo ke ztraté pracovnich navykt a jednak
dosazitelny pracovni vydélek neni pro né¢ dostate¢né¢ motivujici v poméru k pobiranym socialnim
davkam, pfipadné jsou navic zatizeni exekucemi a o legalni pracovni piijmy proto nemaji zajem.
Bez intenzivni podpory Utadu prace v ramci aktivni politiky zaméstnanosti jsou tyto osoby na volném
trhu prace prakticky neuplatnitelné.

Zdroj: Zprava o situaci na krajském trhu prdce, o realizaci APZ v r. 2018 a strategie APZ pro r. 2019

Tabulka €. 7: Nejvétsi zaméstnavatelé v okrese Hodonin v roce 2019 (dle po¢tu zaméstnancii)

Zaméstnavatel Obec Piedmét ¢innosti
Nemocnice Kyjov, p.o. Kyjov Zdravotni péce
Vyrobce a dodavatel modernich elektronickych
komponentt a konektort, senzord, fidicich a
AV X Czech Republic s.r.o. Bzenec anténnich feSeni
Velkanad | Vyroba ostatnich technickych a primyslovych
KORDARNA Plus, a. s. Velickou textilii
VAG s.I. 0. Hodonin Vyroba potrubnich armatur
Nemocnice TGM Hodonin, p.o. Hodonin Zdravotni péce
Maloobchod s pievahou potravin, napoju a
Jednota, spotiebni druzstvo Hodonin Hodonin tabakovych vyrobkl v nespecializovanych
prodejnach
VETROPACK MORAVIA GLASS, a.s. Kyjov Vyroba dutého skla
Delimax, a.s. Hodonin Vyrobcee lahiidek a rybich specialit
CSAD Hodonin Hodonin Doprava

Zdroj: Mésto Hodonin

8/36




Tabulka ¢. 8: Vyvej podilu nezaméstnanych osob ve mésté Hodonin

Rok 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
31.12. | 30.6. | 31.12. | 30.6. |31.12.| 30.6. |31.12.| 30.6. |31.12.| 30.6. |31.12.| 30.6.
Podil
nezamé&stnanych | 12,60% | 10,40% | 10,50% | 9,00% | 8,90% | 7,00% | 6,90% | 5,54% | 5,92% | 4,40% | 5,33% | 5,9%
osob

Zdroj: CSU, Urad price CR

K 31.12.2019 bylo ve mésté Hodonin celkem 860 uchazecli o zaméstnani, podil nezaméstnanych
na obyvatelstvu ¢inil 5,3 %, k 30. 6. 2020 se zvysil pocet uchaze¢ti o zaméstnani na 1013 osob. Okres
Hodonin se pravidelné umistuje na nejvyssich piickach viech okresti CR, k 30.6. je na 13. misté ze 77
okresnich mést CR.

Zdroj: www.mpsv.cz, piisobnost MPSV, Zaméstnanost, Statistiky, Nezaméstnanost, Mésicni

Tabulka ¢. 9: Nezaméstnanost v okresech Jmk k 30.6.2020

Pocet nezaméstnanych Volna , Pocet Podil
Okres pracovil uchazediit | nezaméstn.
mista -
celkem z toho Zeny (VPM) nalVPM | osob (%)
Blansko 2378 1127 783 3 3.2
Brno-mésto 12572 6 561 13 764 0,9 4,7
Brno-venkov 4 553 2302 6 565 0,7 3
Bieclav 2 857 1392 1648 1,7 3,6
Hodonin 5202 2 556 2373 2,2 4,8
Vyskov 1655 836 1768 0,9 2,6
Znojmo 4 280 2180 1917 2,2 5,6
Jihomoravsky kraj 33 497 16 954 28 818 1,2 4,1
Ceska republika 269 637 135599 334 904 0,8 3,7

Zdroj: www.mpsv.cz, Krajskd pobocka Uradu prace CR v Brné, Mésicni statistickd zprdva, cerven 2020

Obr. €. 1: Podil nezaméstnanych osob na poctu obyvatel v okresech k 30.6.2020
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Zdroj: https://www.czso.cz/csu/xc/pocet-uchazecu-o-zamestnani-se-v-cervnu-snizil
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2.3. Bytova analyza

Povinnost pecovat o vytvareni podminek pro uspokojovani potieby bydleni svych obcanti vyplyva
obcim z § 35 odst. 2 zdkona o obcich ¢. 128/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen zakon
o obcich) a dale z § 38 uvedeného zakona, dle kterého je obec povinna pecovat o zachovani a rozvoj
svého majetku.

Zakladnim vychodiskem pro formovani bytové politiky mésta je soucasny stav a velikost domovniho
a bytového fondu, ktery zcela determinuje rozhodovani o dalSich opatienich a feSenich problému

spojenych s bydlenim.

Tabulka €. 10: Domovni fond ve mésté Hodonin v roce 2011

Celkem Rodinné domy Bytové domy Ostatni budovy
Domy uhrnem 2733 1885 719 129
Domy obydlené 2 506 1681 712 113

Zdroj: SLBD 2011

Vétsinu rodinnych domi vlastnily fyzické osoby, vétSinu bytovych domu vlastnilo ,,Spolecenstvi

vlastniki jednotek - SVJ*.
Tabulka €. 11: Byty podle pravniho diivodu uzivani v roce 2011

Celkem Rodinné domy | Bytové domy
Obydlené byty celkem 10 367 1876 8322
Z toho pravni divod uZivani
bytu:
ve vlastnim domé 1511 14,58% 1478 26
v osobnim vlastnictvi 4 007 38,65% - 4 006
najemni 2419 23,33% 91 2281
druZstevni 1475 14,23% - 1475

Zdroj: SLDB 2011

Bydleni a sluzby spojené s bydlenim
Bydleni a sluzby spojené s bydlenim si zajistuji jednak soukromé osoby jako majitelé domi a bytd,
jednak je zajist'uji druzstva a dal$i pravni subjekty.

Stavebni bytova druzstva

Stavebni bytové druzstvo Hodomlan je nejvétsim stavebnim druzstvem v Hodoniné, které spravuje
4023 bytl a 59 vestavénych gardzi ve 159 obytnych domech, z toho je 47 domi s 385 byty v obcich
mimo Hodonin (informace k 31.8.2019). K 31.12.2018 druzstvo spravovalo 3988 bytt (z toho 1003 je
druzstevnich bytt, 2985 bytt ve spravé druzstva-osobni vlastnictvi).

Z dalsich, podstatné mensich bytovych druZstev, lze zminit napt. Bytové druzstvo Lipa, Bytové
druzstvo Kastany, Stavebni bytové druzstvo Pastelky .

Meéstska bytova sprdva spol. s r.0.
Zajistuje spravu nemovitosti pro SVJ a bytd v majetku bytovych druzstev. Provozuje parni
predavaci a sméSovaci stanice a plynové kotelny.

Developeri
Vyznamnymi developery v Hodoniné jsou Stavebni spole¢nost EDMONT Hodonin, spol. s r.o.,

spole¢nost FCC TRADE, s.r.o., Develop Moravia Group, United trade spol. s r.0., Readymat
Investi¢ni s.r.o.

2 Vefejné dostupné informace o &innosti uvedenych druzstvech k dispozici nejsou. K dispozici jsou stanovy jednotlivych
druzstev na http://www.bytovka.cz/druzstva
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Develop Moravia Group s.r.o.

Spole¢nost prodala jiz 55 domut na ulicich Levandulova, Smetanova, M. Benky, Rozmarynova. V roce
2018 byla zahajena vystavba dalsiho ,hnizda“, jedna se o 22 domi, ¢imZz vznikla nova ulice
Hefmankova a vroce 2019 byla zahajena vystavba samostatné stojiciho domu na ul. Smetanova.
Zaroven piipravuji vystavbu dvojdomil a dalSich 15-ti domii.

FCC TRADE, s.r.o.

Spole¢nost FCC TRADE je dal$im vyznamnym developerem operujicim ve mésté Hodonin, ktera
stavi bytové domy. V centru Hodonina je situovan novy bytovy dim na rohuulic Marxova
a G. Preissové a byl dokoncen koncem roku 2017. V bytovém domé je 13 byti. Spolecnost stavi dalsi
bytovy diim se 33 byty na ulici O¢ovska.

Stavebni spole¢nost EDMONT Hodonin, S. r.0.

Byla realizovana stavba bytového domu ,,Jasanek™ se 48 bytovymi jednotkami, dale se realizuje
vystavby bytového domu ,,Kaskady*, a to 7 blokii domt po 6 bytech, spolecnost postavila v roce 2017
prvni blok tohoto bytového domu, k 31.12.2019 byly dokonceny dal$i 4 bloky a posledni dva bloky
byly dokon¢eny zacatkem roku 2020.

V roce 2019 zahgjila tato spoleCnost realizaci projektu ,,Rezidence Smetanova Hodonin®“ s 27
bytovymi jednotkami na ulici Smetanova v arealu byvalych velkych kasdren. Vystavba je planovana
na rok 2020, dokonceni v roce 2021.

Spolec¢nost Ing. Ivo Otahal
V aredlu velkych kasaren byly vystavény bytové domy Kastanek, kde bylo k prodeji urceno 48 byta.
Ty byly vybudovany v nékolika etapach a prodavany postupné od r. 2014 do r. 2016.

United trade, spol. s r.o.

Od roku 2008 realizuje v Hodoning né€kolik projektu, jedna se o:

Polyfunkéni dim Ptic¢ni, vystavba probihala 6/2008 — 11/2009

Villa Katefina, ul. Dukelskych hrdint a Pr. Veselého, vystavba 10/2011 — 12/2013
TWINS, ul. Moravni, vystavba 10/2012 — 12/2013, 2 rodinné viladomy

Villa Veronika — ul. Dukelsky hrdint, vystavba 8/2014 — 5/2015

Villa Legion, ul. Legionait a Mili¢ova, vystavba 8/2015 — 12/2016

Villa River, ul. Mili¢ova, pfiprava vystavby bytového domu s 19 byty
Polyfunkéni dim Dolni Valy — projekt v pfipravé.

Readymat Investi¢ni s.r.o
Bytovy diim na rohu ulice Vystavni a Slavikova dokoncen v roce 2019
Rezidence Rybare — vystavba, dokonceni 2020.

Odbor rozvoje mésta a architekt mésta

Spolupracuji s jednotlivymi developerskymi spoleCnostmi tak, aby na jednu stranu byla mozna
realizace bytovych objektd planovanych ve mésté Hodonin, ale soucasné nebyl ohroZen vefejny
zajem.
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Tabulka €. 12: Souhrnné informace o aktivitich vyznamnych developerii v Hodoniné v poslednich letech

Dokonéeno byti/domi

Spoleénost Postaveno/planovano od roku 2008 od roku 2008 do
31.12.2019
Develop Moravia 55 rodinnych domu 55
Group s.r.o. v r. 2018 zahajena vystavba 23 domu 0
FCC TRADE, s.r.0. 13 bytti na ul%c% Marxova a G. Preissové 13
32 byti na ulici Ocovska 0
E'O)MONT Hodonin, s. | 3 i gaskady 1. 5. blok 30
12 bytt 6. — 7. blok —r. 2020 0
48 bytt Jasanek 48
27 bytd Rezidence Smetanova 0
Ing. Ivo Otahal 60 bytd Kastanek 60
23 byt v bytovych domech (Pti¢ni, Katefina, Legion),
: 27
Uniited trad 4 byty 2 viladomy
nited trade 19 bytd Villa River 0
Polyfunkéni dim Dolni Valy 0
Read ¢ 16 byt v bytovém domé Vystavni 16
eadymats.r.o. 4 byty Rezidence Rybate 0
Euro Home 8 domi ulice Muchova 8
Zdroj: Meésto Hodonin Celkem 257 bytii a
domii

Evidence domovniho a bytového fondu mésta

Jedna se predevs§im o vedeni zaznami o spravovaném majetku — domovniho a bytového fondu. Mésto
Hodonin ma piehled o jednotlivych domech a bytech, tyto informace je tieba s podporou informacnich
technologii spravovat centralng, tak aby bylo mozné do systému pfistupovat z riiznych lokalit. Udaje
je nutné doplnit o prostorové, stavebni, technické a technologické pasporty, tak aby systém umoznoval
prabézné a planovité fizeni provoznich a spravnich ¢innosti, udrzbovych praci a sledovani veskerych
nakladl na provoz jednotlivych objekta.

Sprava a udrzba méstského domovniho a bytového fondu

Spravu meéstského bytového fondu vykondvala na zdkladé mandatni smlouvy Méstskd bytova
sprava spol. sr.0. do 31.12.2018. Po té byla uzaviena piikazni smlouva na dobu urcitou
do 31.12.2020. Tato smlouva byla dne 26. 7. 2019 ukonéena dohodou ke dni 31.12.20109.

Tato smlouva zajistovala technickou spravu nemovitych véci, pfedpis najma a sluzeb. Od 1. 1. 2020
si spravu méstského majetku zajist'uje mesto samo.

Zpracovani planu udrzby a obnovy domovniho a bytového fondu je realizovano na zakladé
aktualizované pasportizace domovniho a bytového fondu. Plan udrzby a obnovy je zpracovavan
ve spolupraci odborem investic a Udrzby a schvalen pfisluSnym organem meésta vzdy na nasledujici
kalendaini rok, aby bylo zajisténo financni kryti pro realizaci.

Odbor pravni a majetku
Zajistuje piijem a zpracovani zadosti na pronajem méstskych byt a nebytovych prostor. Zajistuje

agendu spojenou s vymahanim dluhti na najmu a na sluzbach spojenych s uzivanim byta.

Odbor ekonomicky a financi
Vyuctovani najemného a sluzeb, zajisténi predpisu najmda.
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Vyvoj bytového hospodaistvi mésta Hodonin, struktura bytového fondu

Meésto Hodonin po roce 1991 ziskalo podnikové a statni byty — celkem 3842, z toho bylo 372 bytd
pred pfevodem ze statu na mésto prodano. O zbyvajicim pocétu bytd Zastupitelstvo mésta v minulosti
rozhodlo, ze ¢ast bytového fondu bude privatizovana a ¢ast byt bude ponechana ve vlastnictvi mésta
za ucelem jejich pronajimani. Tato cast byt ve vlastnictvi mésta slouzi k uspokojeni potieb obcanti
na bydleni, ve form¢ najemniho bydleni. V letech 1996-2016 bylo zprivatizovano 3470 byti.

Tabulka ¢. 13: Vyvoj domovniho a bytového fondu mésta Hodonina v letech 2001-2019

— IN ™ < o) © ~ 0 |lo|lo|ld|la|m | |w|o|~]| x|

o o o o) o o o S lo|lg|ld|la|ld|la|lg|lga|lg| a4

<) S <) S <) S <) S |o|oco|lo|o|o|o|lo|lo|lo| o]l o

rok | & N N N N N N N [N || || | Q|8 | | ]
byty |2594 | 2486 | 2371|2308 |2216|2049|1788 | 1337|714 | 551 | 452 | 409 | 395 | 383 | 363 | 359 | 380 | 380 | 380

domy | 320 | 281 | 268 | 245 | 225 | 217 | 195 | 173 |137|110| 89 | 71 | 59 | 25 | 49 | 44 | 42 | 42 | 42

Zdroj: Meésto Hodonin

Celkovy vyvoj poctu prodanych bytd a pozemkii za obdobi 1996-2016 je upfesnén v nasledujici
tabulce. Nejvetsi objem bytli byl prodan v roce 2009. Posledni byty byly prodany v roce 2016.

Tabulka ¢. 14: Pocet prodanych byti a pozemki méstem Hodonin za obdobi 1996-2019 (jedna se
také o spoluvlastnické podily pozemkii k bytiim)

Obdobi Byty Pozemky Obdobi Byty Pozemky
1996 15 25 2008 451 1
1997 166 166 2009 606 0
1998 227 64 2010 162 0
1999 212 40 2011 92 0
2000 361 32 2012 42 0
2001 271 20 2013 14 12
2002 115 4 2014 13 0
2003 113 1 2015 20 0
2004 77 3 2016 3
2005 90 1 2017 - 2019 0 0
2006 162 3 celkem 3470 372
2007 258 0

Zdroj: Meésto Hodonin

Struktura bytového fondu

Ze stavajiciho poctu 380 obecnich byt je 20 bytd startovacich (ul. Brandlova 78), 64 bytd v domé
s pecovatelskou sluzbou (ulice Polni 10-18), 38 socialnich byt (ul. Pravoslava Veselého 46-52), 21
byt v komunitnim domé& seniorit (KODUS, ul. Zizkova), 233 bytil bez zvlastniho rezimu a 4 byty
Vv druzstevnim vlastnictvi mésta.

Z celkového poctu 380 bytt je u 224 z nich uzaviena smlouva na dobu neurcitou.
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Graf ¢&. 2: Soucasna struktura celkového bytového fondu mésta Hodonina

B startovaci
m DPS

m socialni

m KODUS
B druzstevni

B bézné najemni byty

Zdroj: Mésto Hodonin

Ceny pozemki

Cena pozemku je obecné zavisla na tom, zda se jedna o zemédélskou ptidu nebo stavebni parcelu.
PfiCemz cena za zeméd¢€lskou ptidu je enormné nizsi. Cena pudy v Hodoning se pohybuje v rozmezi
piiblizng od 15 K& do 30 K&/m®, cena stavebniho pozemku cca od 2.500 K&/m? a vice.

Tabulka ¢. 15: Platnost dota¢nich podminek

Typy bydleni Poskytovatel dotace Podminky dotace do
Startovaci byty ul. Brandlova Statni fond rozvoje bydleni 12.10.2034
Diim s pecovatelskou sluzbou na ul. Polni Ministerstvo pro mistni rozvoj 19. 6. 2021
Komunitni diim seniori na ul. Zizkova Ministerstvo pro mistni rozvoj 24.7.2037
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Tabulka ¢. 16: Vy$e najemného u méstskych byta k 3. 6. 2020

Sislo rok |pocet puvodni nova jina sazba stav k 3.6.2020
Ulice orient. poplsne|parcela postaveni |bytl sazbavKt’:/ podet sazbach’:/ pocet ) poce’t sazbava:/ podet dovt?a} dobva} | volné byty Poznamka
m2/mésic m2/mésic |obsazené| volné |m2/mésic urcitd neurdita
Brandlova 78| 2772| 3002 1955| 20 45,982 6 56! 11 8 17 0 3|Startovaci byty
20
Janackova 15 2265| 2098 1932 16 56 70 Najem véetné zaf. predméta
Janackova 17 2266| 2097 1932 16 56 70 . Najem véetné zaf. predméta
Janackova 10| 2386] 2311] 1937] 14 56 44 70 14 2 smiuvni 1 25 34 Najem véetn zaf. pfedmatd
Janackova 21 2387| 2310 1937 15 56 70 Najem véetné zaf. predméta
61
Lipova alej 17 3211] 4929 1971 37 56 32 70 4 1 0 6 30 1
37
Skacelova 4 2727| 2673 1952 17 56 15 70 1 1 0 5 11 1
17
P. Jilemnického 6| 2789| 2805 1959 4 56 3 70 1 0 1 3 O|posta
4
Masarykovo nam.| 9 392 341 1826 3 0 80 2 0 2 1
3
nam. B. MartinG 5| 2952[2919/1 1959 1 56 1 0 0 0 1 0|duhova Skola
1
Purkynova 84/A 3917| 8862 1958 1 0 0 smluvni 1 1 0 O|RD hrobnik 2500,-K&/més.+zar. pf.
1
Polni 10| 4004| 8864 2001 18 56 DPS
Polni 12| 4004 8864 2001 6 56 DPS
Polni 14| 4004 8864 2001 16 56 64 0 0 0 14 50 0|DPS
Polni 16| 4004| 8864 2001 6 56 DPS
Polni 18 4004| 8864 2001 18 56 DPS
64
Pr. Veselého 46 2424| 2342 1937 16 56 10 socialnich bytt
Pr. Veselého 48 2423| 2341 1937 16 56 61 0 3 0 38 23 11 socialnich bytt
Pr. Veselého 50| 2422| 2340 1937 16 56 11 socialnich bytt
Pr. Veselého 52| 2421| 2339 1937 16 56 6 socialnich bytt
64
Slavikova 17 3934| 8445/5 1997 16 56 100! Pastelky
Slavikova 19 3935| 8445/4 1997 18 56 51 100 0 1 0 11 40 1|Pastelky
Slavikova 21 3936| 8445/3 1997 18 56 100 Pastelky
Safafikova 1| 3937|8445/2 1997 15 56 27 100 3 0 0 5 25 0 Pastelky
Safarikova 3| 3938| 8445/1 1997 15 56 100 Pastelky
82
Safarikova 13 3994 2 56 2 0 0 2 O[Pastelky - druzstevni
Lipova alej 12 4086 1 0 57,07 1 0 1 O|Lipa - druzstevni
U Cihelny 5 4086 1 0 56.45 1 0 1 O|Lipa - druzstevni
4
Zizkova 7| 3960]| 2616/1 21 0 0 57 21 21 0 0|KODUS
Méstanska 14 1686 1 56 1 0 0 0 1 0
1
Celkem 380 307 34 11 27 144 224 12

Zdroj: Mésto Hodonin




Tabulka ¢. 17: Pocet méstskych byti dle lokality a velikosti k 31.12.2019

Ulice | &o.|1+k| 1+kk | 1+1 | 2+0 | 2+k [ 2+kk | 2+1 | 3+k |3+kk | 3+1 | 5+1 Cﬁlyli%m
Janackova 15 13 3 16
Janackova 17 12 4 16
Janac¢kova 19 2 12 14
Janackova 21 2 12 1 15
Lipova alej |17 7 27 3 37
I'\l/z',‘isl‘:"ryko"o 9 1 1 1 3
Méstanska |14 1 1

am. B.

Jilemnického | 6 4 4
Pr. Veselého |46 16 16
Pr. Veselého |48 16 16
Pr. Veselého |50 16 16
Pr. Veselého |52 16 16
Purkyiiova | 84/A 1 1
Skacelova 4 14 1 1 17
Slavikova 17 1 14 1 16
Slavikova 19 6 6 6 18
Slavikova 21 1 5 11 1 18
Safaiikova |1 1 13 1 15
Safaiikova |3 1 13 1 15
Safaiikova |13 1 1
U Cihelny 5 1
Lipova alej |12 1
Brandlova 78 2 8 10 20
Zizkova 7 21 21
Polni 10 18 18
Polni 12 6 6
Polni 14 8 8 16
Polni 16 6 6
Polni 18 18 18

14 | 80 165 3 11 1 90 1 7 7 1 380

Celkem
259 105 16

Zdroj: Mésto Hodonin



2.4. Vystupy z analyz méstskych byta

(zpracovany v roce 2019)

2.4.1. Zavéry a doporuceni - analyza méstskych byti (bez byti zvlaStniho rezimu)
(odbor pravni a majetku)

Zastupitelstvo mésta na svém 4. zasedani dne 18. 6. 2019 rozhodlo, Ze nevyhovi zadosti
najjemcim o prodej byti v BD Pastelky. Da se tedy ocekavat, ze nékteti najemnici zazadaji
o ukonc¢eni najemni smlouvy. K datu 31.12.2019 se tak uvolnilo 5 bytu.

Vétsina analyzovanych budov je starSi vice nez 67 let, 11 budov je star$i vice nez 80let.
Vzhledem k této skuteCnosti je tieba pocitat s finanéni investici na opravu budov nebo jejich
celkovou rekonstrukei ¢i piestavbou. Tyka se to predevsim bytovych domi na ulici Pr. Veselého.
Meéstu chybi zejména byty 2kk a vétsi, které jsou vhodné pro pocetnéjsi rodiny.

Primarné je tfeba se zamyslet nad tim, komu mé mésto poskytovat bydleni /soc. slabym, mladym
rodinam, ekonomicky aktivnim nebo lidem v dichodovém veku/.

Lokalita Pr. Veselého a castecné i Janackova je obCany mesta charakterizovana jako socidlné
vyloucena oblast. Z tohoto diivodu navrhujeme nepokracovat v systému, ktery byl zaveden
pted rokem 2002. Jedna se o pravidlo, ze v momenté, kdy se uvolni méstsky byt na ul.
Pr. Veselého, tak se z néj stava byt socialni.

2.4.2. Zavéry a doporuceni — analyza socialnich byti (odbor socidlnich véci a Skolstvi)

Vétsina budov je starSi 67 let, vzhledem k této skute¢nosti je tfeba pocitat s finan¢ni investici
na opravu budov nebo jejich celkovou rekonstrukci ¢i prestavbou. Tyka se to predevsim bytovych
domt na ulici Pr. Veselého.

Z analyzy socialnich bytl vyplynulo, Ze chybi zejména byty 2+kk a vétsi, které jsou vhodné
pro pocetnéjsi rodiny, stavajici velikost socialnich bytii je 1+0 nebo 1+1. Nedostatek vétsich byta
ve vlastnictvi mésta Ize fesit novou vystavbou bytovych domi nebo piestavbou stavajicich bytd,
kdy napt. z dvou mensich byt vznikne jeden vétsi byt.

K 31.12.2019 chybi zejména byty pro rodiny, které bydli v nestandartni formé bydleni (ubytovny)
nebo v azylovém domé. Celkem by vytipovano az 34 rodin s nezl. détmi a 5 jednotlivcd, ktefi by
méli mit moznost bydlet v bézném bydleni se zajisténi intenzivni socialni prace.

Doporucuje se zménit zasady piidélovani socialnich byt a to zejména v tom smyslu, ze by se
socialni byty mohly pfid€lit nejen obéanim Hodonina. Tim by se vyfeSily rodiny, které jsou
dlouhodobé ubytovany na ubytovnach nebo bydli v nevyhovujicich podminkach a nelze jim
pridélit socialni byt z divodu tr. bydlisté mimo Hodonin.

Lokalita Pr. Veselé¢ho a Castecné i JanaCkova je obCany mésta charakterizovana jako socialné
vylouéena oblast. Z tohoto duvodu navrhujeme nepokracovat v systému, ktery byl zaveden
pifed rokem 2002. Jedna se o pravidlo, Ze v momenté, kdy se uvolni méstsky byt na ul.
Pr. Veselého, tak se z néj stava byt socialni.
Promitnout do zasad néktera z doporuceni pro fungovani systému Housing first, zejména:

o bydleni zahrnuje pravni jistotu uzivani ve formeé najemni smlouvy na 1 rok,

oddéleni podpory — socialni prace od spravy bytového fondu
minimalné 70% byt neni v socialné vylou¢enych lokalitach
kvalita bydleni nenarusSuje zdravi uzivateld

socialni prace plni podptirnou a konzulta¢ni ulohu, neslouzi ke kontrole najemnik

socialni bydleni je ureno pro ty nejohroZenéjsi, zejména pro ty, s potfebou komplexni
podpory
Do budoucna vidime jako vhodné, aby byly Zadosti pfijimany jen v pfipad¢, ze obCané maji
aktualni zijem o pfidéleni bytu a spliuji podminky — hromadéni Zzadosti je zbytecné
administrativné naro¢né, neefektivni (pravidelné kontaktovani zadateld, zda jejich zajem stale
trva).

O O O O O
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2.4.3. Zavéry a doporuceni — analyza byti v DPS (odbor socialnich véci a Skolstvi)

Jak vyplyva z ptehledu podanych zadosti o bydleni v Domé s pecovatelskou sluzbou, je k datu
31.12.2019 evidovano celkem 177 zadosti o byt. Zajem o ptidéleni bytu ihned ma pouze 38
zadateld, 95 zadateli ma zajem o pridéleni bytu pozd€ji, 22 zadateli nespliiuje podminku
trvalého pobytu a 22 zadatelt nespliiuje jinou podminku (napf. nereagovali na vyzvu k aktualizaci
zadosti). Z téchto 38 Zadatell je dle dikladné analyzy vhodné ptidéleni bytu pouze 18 zadatelim
(napt. z diivodu vlastnictvi nemovitosti, pfip. jiz Vv méstském byté bydli).
Z pruzkumu dale vyplynulo, ze primérny vék najemnikt je 72,14. Ve véku nad 70 let zde Zije 21
najemnikil a ve véku nad 80 let zde zije 20 najemnikll. Ve vétsiné piipadi se jedna o najemniky,
kteti zde bydli od poc¢atku vzniku DPS. Je pravdépodobné, Ze vzhledem k vyssimu véku a vyssi
potiebé zdravotni péCe, budou tito seniofi odchazet napt. do pobytovych socialnich sluzeb, kde je
zajisténa celodenni péce. Predpoklddame tedy v horizontu 10 let vétsi uvoliiovani byta.
O bydleni typu ,,Dim s pecovatelskou sluzbou je vSeobecné vétsi zajem nez o bydleni typu
»Komunitni dim seniort®, jelikoz:

o zadatelé mohou vlastnit majetek

o neni vékoveé omezeno

o lidé maji blizsi dostupnost do centra méesta

o Vv budove sidli peCovatelska sluzba
Dulezitym faktorem pfi ptidélovani bytu v DPS je velikost pfidélovaného bytu. Velky zajem je
0 byty 2+1 nebo 2+kk, a to nejen u manzelskych part, ale i z fad jednotlivcd. Téchto bytt je vSak
pouze 14. Nékteré byty jsou tak malych rozmérti a mnohdy navic podkrovni, Ze se velmi Spatné
obsazuji.
Velkou roli také hraje skute¢nost, zda se byt nachazi v ptizemi. Zejména zeny uvadi jako divod,
pro¢ o tento byt nemaji zajem, strach z vloupani. Velmi dilezité je pak pro zadatele i skutecnost,
zda je v byté vana ¢i sprcha. JelikoZ se jedna o obCany zdravotné znevyhodnéné, upiednostiiuji
vhledem ke svému zdravotnimu stavu sprchu. Mnohdy je tato skute¢nost velmi velkou
prekazkou.
Doporucujeme dale sledovat potieby bydleni pro seniory a v piipadé zvySeni poptavky
analyzovat potfebnost a navrhnout zpasob feSeni (napf. novou vystavbou nebo rekonstrukci
stavajicich objektn).
Do budoucna vidime jako vhodné, aby byly Zadosti pfijimany jen v pfipadé, Ze obCané maji
aktualni zajem o pridéleni bytu a spliuji podminky — hromadéni zadosti je zbytecné
administrativné naro¢né, neefektivni (pravidelné kontaktovani zadatelli, zda jejich zajem stale
trva).

2.4.4. Zavéry a doporuceni — analyza byta v Kodusu (odbor socialnich véci a Skolstvi)

Jak vyplyva z piehledu podanych Zadosti o bydleni v Komunitnim domé seniord, je k 31.12.2019
podano celkem 37 Zadosti. Z toho ma 13 Zadatell zajem o ptidéleni bytu ihned a 24 zadatelt
pozdéji, podminky spliiuje 11 Zadateld. Za obdobi od 1.5.2019 do 31.12.2019 bylo podano 9
novych Zadosti. Doslo tedy v kratkém casovém useku k vyraznému nartstu poctu zadateld.
Zvyseny zajem o tento druh bydleni pfipisujeme hlavné skutecnosti, Ze za obyvateli domu chodi
na navstévu znami, kamaradi, rodinni pfislusnici, kteti maji moznost vidét a zhodnotit kvalitu
bydleni.

Stav zadosti je vhodné vyhodnocovat minimalné 2x rocné, stejné tak i zadosti v DPS, aby
dochazelo k pravidelnému sledovani potieb seniori v oblasti bydleni.

Béhem téméf 2letého fungovani Komunitniho domu seniorti jsme si ovéfili, Ze ndjemnici nemaji
zajem o organizované aktivity typu spoleného tvofeni ¢i spolecného cviceni. Najemnici jsou
neradi do néceho nuceni a tyto aktivity musely byt z divodu nezajmu zruSeny. Najemnici maji
radéji své vlastni, nikym netizené aktivity, typu zahradniCeni a drobného péstitelstvi (v arealu si
vysadili kvétiny, raj¢ata). Dle nazoru pracovnikit MMR, se kterymi prob&hlo v mésici zafi 2019
jednani pfimo na Komunitnim domé seniorti, neni Spatné, Ze obyvatelé domu nevyhledavaji
fizené aktivity, pokud jsou schopni se sami zaktivizovat, sdruzovat se, sdilet spole¢né Cas
a organizovat si své vlastni aktivity, jak je tomu v tomto pfipadé. Komunitni dim pro seniory dle
jejich vyjadfeni v naSem piipadé plni tcel, za kterym byl vybudovan.
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Do budoucna vidime jako vhodné, aby byly Zadosti pfijimany jen v pfipad¢, ze obCané maji
aktualni zijem o pfidéleni bytu a spliuji podminky — hromadéni zadosti je zbytecné
administrativné narocné, neefektivni (pravidelné kontaktovani zadateld, zda jejich zajem stéle
trva).

2.4.5. Zavéry a doporuceni — analyza potieb socialnich sluzeb v oblasti bydleni (odbor
socialnich véci a Skolstvi)

Podporované nebo chranéné bydleni vyzaduje stale =zajisténi odborné péce odpovidajici
individualni schopnostem a dovednostem jednotlivych uzivatelti. Pro zajisténi snadné&jsiho
ptechodu z pobytové sluzby do chranéného bydleni je dulezité, aby byly zachovany vazby mezi
poskytovateli sluzby a uzivateli a je tedy dulezité, aby chranéné bydleni bylo v dosahu
poskytovatele socidlni sluzby (jedna se o uzivatele Domova na Jarosce, p. 0. a Psychocentra
Domecek Hodonin, o. p. s.). To zajisti uzivatelim vys$§i motivaci odejit do bydleni s nizsi
podporou, ale zaroveini jim dava jistotu pro piipad krizovych nebo nepfedvidanych situaci nebo
i ptipadné pfi zhorSeni zdravotniho stavu.

Oslovit komercni pronajimatele bytd jménem mésta Hodonina se zarukou, Ze byty budou
nabizeny stabilizovanym a neagresivnim obCaniim, na které budou stale dohlizet pracovnici
odbornych sluzeb.

Zduraznéni pozitiv pro majitele bytd — motivace K pronajimani bytd osobam s duSevnim
onemocnénim — staly pfijem, dohled odbornikti a profesionali, smlouva bude uzaviena
s poskytovatelem socialni sluzby ne s uzivatelem.

Podpofit destigmatizacni kampant a snizit tak predsudky potencionalnich sousedl
k osobam s duSevnim onemocnénim.

19/36



2.5. Ostatni moznosti bydleni

2.5.1. Osoby s hendikepem

Tabulka €. 18: Souhrn pobytovych moznosti

Pocet | Okamzita
Poskytovatel Sluzba klientii za | kapacita Dalsi informace
rok sluzby
Domov . . y Y o 1
Zeleny diim pro osoby se Sluz}:iy Jsou  uréeny 1’121vatellvlm s rmentah}lm
Pohody Zdravotnim 30 20 postizenim (r’nuzum i Ze.nvam’), s pr}dmz?nlm lehkeh§)
postizenim kombmoyaneho postizeni  (télesné,  zrakové,
Zeleny dim Chrandné smyslrmie,’ vek od'18 do 64 let, 19 — 64 let
Pohody bydleni 12 12 Vv chranéném bydleni.
Sluzba je urcena pro seniory nad 60 let véku.
Poskytovani pobytové sluzby osobam, které jiz
nadale nemohou setrvat ve vlastnim prostiedi,
Domov a které se ocitly v dﬁsl@dku S.VéhO .VékFl
S-centrum bro seniory 38 35 a zdravotniho stavu v nepfiznivé socialni situaci,
kterou nejsou schopny piekonat ani za pomoci
jinych typt socialnich sluzeb nebo rodiny potiebuji
pravidelnou pomoc jiné fyzické osoby pfi zajisténi
svych potieb.
Sluzba je urena pro seniory nad 55 let véku.
Poskytovani pobytové sluzby osobam, které jiz
nadale nemohou setrvat ve vlastnim prostiedi,
Domov a které se ocitly Vodﬁsledku Alzheimerovy ch?roby
S-centrum se zvlastnim 136 106 |@ oswmich typl demence mebo z divodu
re¥imem chrgnlckeho a dusevniho oonemocnéni v nepiiznivé
socialni situaci, kterou nejsou schopny pfekonat ani
za pomoci jinych typt socidlnich sluzeb nebo rodiny
a potiebuji pravidelnou pomoc jiné fyzické osoby
pri zajisténi svych potieb.
Sluzba je urena pro seniory nad 60 let véku.
Domov Poslv(ytuvji seniortim, ktefi' pro svou spiisnou
pro seniory Domov_ 107 106 sobestflcnost nevmohou ) V,est osam'os’tatny \,ZIYOt
Bazantnice pro seniory ve svém domove,' bezpecné a dustOJne prostiedi k
jejich dalsimu zivotu prostiednictvim komplexu
socialnich sluzeb.
Osoby starsi 40 let, které nejsou schopny samostatné
Domov Domox ' zvladat n&které zakladni Zivotni potfeby z diivodu
na Jarosce sevz.Vlastnlm 80 76 jejich chronického dusevniho onemocnéni nebo
rezimem dusevniho onemocnéni vzniklé v diisledku zavislosti
na navykovych latkach (alkoholu).
Chranéné bydleni je pobytovou sluzbou, ktera
umoziuje osobam s dlouhodobym psychickym
onemocnénim zit v chranénych podminkach
v prostiedi, které jim poskytuje pomoc a podporu
Psychocentrum | Chranéné 13 12 v jejich slozité zivotni situaci. Rovnéz jim poskytuje
Domecek bydleni nacvik a pfipravu na zivot v béznych podminkach.

Sluzba je planovand individualng, tudiz uzivatelim
umoziuje rozhodovat o dalS$im zpusobu jejich
zivota. Chranéné bydleni ma navaznost na socialni
sluzbu socialni rehabilitace.

Zdroj: Mésto Hodonin
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2.5.2. Dalsi moznosti bydleni - ubytovny

Tabulka €. 19: Seznam ubytoven v Hodoniné

Ubytovna / nazev

Adresa ubytovny

Kapacity

Ubytovna Pancava 3785/47, 695 01
Hodonin

Pancava 3785/47, Hodonin, 695 01
Hodonin 1

341 osob — 70 byth

Lvaytovna Modrasek, Ttida bii
Capk 3222/9

Ttida bif Capkii 3222/9, Hodonin, 695 01
Hodonin 1

202 osob- 50 byt

Ubytovna v Hodoning, Nérodni
ttida, ¢p. 81

Narodni tfida 3360/81, Hodonin, 695 01
Hodonin 1

8 0s0b- podet byttll nezjistén

Ubytovna ROZISTAV, Plucarna 12,
Hodonin

Plucarna 3595, Hodonin, 695 01 Hodonin
1

22 dvoulizkovych pokojt, max.
kapacita 44 osob

I. Ubytovna Hodonin, Rodinova 2,
Hodonin

Rodinova 720/2, Hodonin, 695 01
Hodonin 1

21 bytd, 6 pokojii pro matky s détmi

Ubytovna pfi Gymnaziu, Obchodni
akademii a Jazykové skole,
Legionatu 1

Sadova 26, 695 01, Hodonin

36 osob (v ptizemi je 9 pokoji — 21
Iuzek +1 kuchynka), v patte je 8
pokoji — 19 luzek a 1 spoleCenska
mistnost)

Charitni ubytovna

Sacharovova 4230/40, Hodonin, 695 01
Hodonin 1

28 0sob (12 pokojt)

Ubytovna U Nadrazi

Sv. Cecha 3106/4a, Hodonin, 695 01
Hodonin 1

20 dvoulizkovych pokoju, 4
jednolizkové pokoje

Ubytovna Bfi Capkii, Tiida bii
Capkt 3920/1a

Ttida bii Capki 3920/1a, Hodonin, 695 01
Hodonin 1

250 osob — 100 byti

ABP ubytovna Elektrarny Hodonin

U Elektrarny 3030/1, Hodonin, 695 01
Hodonin 1

26 pokojl, max. kapacita 63 osob

Ubytovna Wilsonova 4266/5a

Wilsonova 4266/5a, Hodonin, 695 01
Hodonin 1

19 pokoji, max. kapacita 55 osob,
3. patro neobsazeno

Zdroj: Meésto Hodonin
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3. Vyzkum potreb obyvatel mésta Hodonina

Institut evaluaci a socidlnich analyz provedl na zakazku meésta v Cervenci 2019 vyzkum postoji
obyvatel na reprezentativnim vzorku domacnosti, viz pfiloha. Z této analyzy vyplyva zejména:

V Hodoning se libi téméf deviti respondentiim z deseti a jen 2 % dotazanych se v Hodoniné
nelibi a nejradé€ji by se odstéhovali. Tento postoj vyjadfili v nejvétsi mife novousedlici
a respondenti, ktefi v Hodonin€ nemaji trvalé bydliste.

Z hlediska hodnoceni Zzivota v Hodonin¢ uvedla c¢tvrtina dotazanych jen pozitivni
charakteristiky, byl zminovan v nejvétsi mife dostatek obchodti a dobra ob¢anska vybavenost,
klid a dostatek zelené¢ a blizkost pfirody. V piipadé negativnich charakteristik vadi
respondentiim zejména nedostatek parkovacich mist a Romové.

Mezi faktory, které by dotazané motivovaly k prehlaseni trvalého pobytu do Hodonina, patii
zejména rodinné diivody, nakup vlastniho bydleni ¢i pracovni nabidka.

Vétsina respondentti se v Hodoning citi doma (95 %) a ma se svymi sousedy dobré vztahy.
Celkem 69 % respondenti preferuje soucasny typ svého bydlisté (rodinny dim, byt
v ¢inzovnim ¢i panelovém domé). Ostatni dotazani preferuji jiny nez soucasny typ bydliste,
pfiCemz naprostd vétSina z nich by vymeénila svlij byt v ¢inzovnim/bytovém ¢i panelovém
domé za rodinny dam.

Se svym soucasnym bydlenim v Hodoning je celkové spokojeno 96 % respondentu (77 % je
velmi spokojeno a 19 % je spise spokojeno). Nespokojenost se soucasnym bydlenim vyjadfily
jen 4 % dotazanych.

Polovina respondenti chce do budoucna bydlet ve vlastnim byté ¢i domé¢ a dalSich 12 %
preferuje navzdory uvédomované nedostupnosti vlastni byt ¢i dim. Tretina se v otdzce
vlastniho ¢i najemniho bydleni vyjadfila ambivalentné a 5 % preferuje vyhradné najemni
bydleni. Ve vlastnim byté ¢i domé by chtéla bydlet vétSina téch, kteti v soucasnosti bydli
v domé ¢i byté, ktery ma v osobnim nebo druzstevnim vlastnictvi jiny ¢len domacnosti (79%).
Zajem obyvatel Hodonina o vlastni bydleni a preference vétsiho bydleni se odrazi také
v divodech zvazovaného odstéhovani ze soucasného bydlisté. Plati totiz, ze respondenty, ktefi
o odstéhovani uvazuji, vede k témto iivaham predevsim zajem investovat do vlastniho bydleni
a potreba vétsiho bydleni.

V pripad¢ aktualnich problému v oblasti bydleni byly definovany celkem Ctyfi oblasti. Jedna
se o (1) vystavbu a rekonstrukci bytli/dom, (2) zlepSeni podminek pro vystavbu, (3) rozsifeni
domovl pro seniory a (4) zlepSeni nabidky socialniho bydleni/bydleni pro socidlné slabé.
Z odpovedi respondentil vyplyva, Ze by mesto mélo stavét byty pro mladé, zacinajici rodiny,
meélo by soucasné stavét nové byty i rekonstruovat byty star$i. Mésto by dale mélo nabizet
pozemky pro individudlni vystavbu, informovat obyvatele o stavebnich zamérech a rozsifit
nabidku obecnich bytii pro seniory. V souvislosti se socidlnim bydlenim se téméf osm z deseti
respondentil domniva, ze by mésto mélo vyclenit vice socidlnich byt a zlepsit tak jejich
nabidku. Vice nez sedm respondentd z deseti v této souvislosti uvedlo, Ze by mésto m¢lo
zlepsit nabidku bydleni pro nizkoptijmové skupiny obyvatel.

Zdroj: Vyzkum potieb obyvatel mésta Hodonina ve vztahu k bydleni — vyzkumna zprava
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4. Strategicka cast

Prvni koncepce bytové politiky mésta Hodonina byla zpracovana v roce 2018, zastupitelstvo mésta ji
vzalo na védomi dne 26. 6. 2018, usnesenim ¢. 1766. Uz v této dobé bylo jasné, ze koncepci bude
nutno dopracovat a vice konkretizovat.

V roce 2019 byla ustanovena Pracovni skupina ke koncepci bydleni, ktera se pravidelné schazela
a pracovala na koncepci. Pracovni skupina byla sloZzena z obou mistostarosti mésta, clenky
zastupitelstva mésta, vedoucich odbort a pracovnikii odborti (majetkovy odbor, odbor rozvoje mésta,
odbor socialnich véci a skolstvi), odborniki Platformy pro socialni bydleni a zastupkyné Méstské

bytové spravy.

4.1. SWOT analyza

Slabé stranky :
- socialni byty v jedné lokalité
- 40% disponibilni ( 60% smlouvy
., . na neurcito)
Silné stranky: - k uspokojeni cilovych skupin nedisponuje
- 376 méstskych bytd + 4 byty v mésto dostateCnym poctem vétSich byta (.
druzstevnim vlastnictvi dvou a vicepokojovych)

. e - chybi nabidka bytd pro cilové skupiny:
- dostatek byti pro seniory zaméstnanci velkych zaméstnavatelti, mladé

- developefti rodiny (fada byti neni obsazena cilovymi

skup.)

- technicky stav méstskych nemovitosti
- kvalitai sit’ socialnich sluzeb ‘ - maly vliv na trh s ndjemnimi byty

- kvelitni sociélni prace

- nedostatek pozemku pro individualni
vystavbu

- startovaci byty neplni svou funkci

- ekonomické vyuzivani bytového fondu

Prilezitosti:
- dotace

- izemni studie Horni Plesova v
. OhrozZeni:
- Masarykovo nam. 5 a 6 , :
- spoluprace s developery (napf. pfi 3 Starn}ltl pOPUI?CC,
budovéni ob&anské vybavenosti, (demograficky vyvoj)

parkovacich mist apod.) - migrace mladych lidi z

- nové metody socialni prace v oblasti Hodonina
socialniho bydleni . . e
- odliv rodin s vyS$Simi piijmy z

- nové lokality pro bydleni ) ) A
e Hodonina do okolnich obci

- neobydlené domy
- nesegregace

- revize zéasad - vymezeni cilovych
skupin, kterym budeme poskytovat
bydleni

- hospodaiska krize

Tato SWOT analyza byla vytvorena ¢leny Pracovni skupiny ke koncepci bydleni.

23/36




4.2. Cile a vize koncepce
Strategicka Cast je vytvofena na n€kolika tirovnich, které tvoii strategicky zaklad:

Vize — stav, kterého by mélo byt v budoucnu dosazeno, dlouhodoba cilova predstava, ktera je
zapamatovatelna, motivujici, relevantni.

Vize: Mésto Hodonin — bydleni pro kazdého

Cile — strukturovana formulace hlavnich ¢asti, v ramci kterych je nutné problematiku bydleni fesit.
Slouzi k logickému usporadani strategie. Cile jsou dlouhodobého charakteru.

Opati‘eni — konkrétni problémové oblasti, které fesi zasadni problémy tizemi, jedna se 0 soubor aktivit
K ur¢itému tématu a stanovuje piistup k feseni jednotlivych témat nebo problémd.

Na plnéni této koncepce se vztahuje usneseni rady mésta €. 2043, ze dne 11.2.2020 o piedkladani
pInéni cila a aktivit vZdy k datu 30.6. a 31.12.

Cil Opati‘eni

1. Podpora individualniho

bydleni 1.1. Vytvareni podminek pro individualni vystavbu

2.1. Efektivni sprava bytového fondu - zajisténi dobrého technického
stavu domt a bytl, udrzitelnost ndjemniho bytového fondu, vytvoreni
planu udrzby

2. Zaméreni na spravu
stavajicich byti

3.1. Zajisténi dostate¢ného poctu bytd pro podporované cilové skupiny

3. Optimalizace a podpora

bydleni pro podporované 3.2. Nesoustiedéni socialniho bydleni do jedné lokality

cilové skupiny

3.3. Vytvofeni "Zasad pro podporované cilové skupiny"

4.1. Socialni prace s osobami na ubytovnach jako prevence
bezdomovectvi

4. Podpora bydleni obecné
4.2. Sledovani demografického vyvoje
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Cil¢. 1

Podpora individudlniho bydleni

Zduvodnéni cile

Dle zékona o obcich ¢. 128/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisii je obec
povinna pecovat v souladu s mistnimi zvyklostmi o vytvafeni podminek
pro uspokojovani potifeb svych obcant, tedy i potfeb v oblasti bydleni.
V Hodoniné je obcany dlouhodobé vnimén problém s moznosti individualni
vystavby rodinnych domd.

Ze zpracovaného ,,Vyzkumu potieb obyvatel mesta Hodonina ve vztahu
k bydleni“ vyplyva poptavka obyvatel po individualni vystavbé, naléhavost
zlepSeni podminek v této oblasti je velmi vysokd. Divodem zvazovaného
stthovani ze soucasného bydlisté je u 25% dotazovanych zajem investovat
do vlastniho bydleni, z vétsi ¢asti pak do vlastniho domu nez bytu.

Opatieni 1.1. A)

Vytvareni pozemkii pro individualni vystavbu

Popis opatieni a

Infrastruktura obytné lokality Vyhon — jedna se o nejvétsi rozvojovou
lokalitu pro individualni vystavbu. Dnes je jiz uZivano cca 30 rodinnych domu.

zdivodnéni Realizaci infrastruktury by mohlo dojit vystavbé dalsich aZ cca 170 rodinnych
domi (z toho v8ak pouze cca 10 v majetku mésta, z toho déle 3 vetejné plochy).
1. Etapa — reten¢ni nadrz + dest'ova kanalizace
2. Etapa — horni komunikace
Aktivity 3. Etapa — stfedni komunikace
4. Etapa — dolni komunikace
5. Etapa — dopliujici komunikace, chodniky, vetejna prostranstvi
1. Etapa — stavebni povoleni — 2.Q/2020, realizace — 2021
2. Etapa — izemni rozhodnuti — 2.Q/2021, stavebni povoleni — 2.Q/2022,
realizace — 2022-2023
Casovy 3. E_tapa — uzemni rozhodnuti — 4.Q/2021, stavebni povoleni — 4.Q/2022,

harmonogram realizace — 2023-2024 _
4. Etapa — zemni rozhodnuti — 2023, stavebni povoleni — 2024, realizace —
2025
5. Etapa — uzemni rozhodnuti — 2024, stavebni povoleni — 2025, realizace —
2026

Realizatori ORM, [aU
Predpokladané
zdroje rozpocet mésta, dotace (Ministerstvo pro mistni rozvoj)

1. Etapa — 17 mil. K¢ (rozpocet)
2. Etapa — 70 mil. K¢ (propocet)
3. Etapa — 80 mil. K¢ (odhad)

Predpokladané 4. Etapa — 70 mil. K& (odhad)

finanéni naklady

5. Etapa — 50 mil. K¢ (odhad)

Celkem cca 287 mil. K¢
Predpokladany piijem z prodeje pozemki cca 15 mil. K¢.

Kritéria hodnoceni

Vystupy z jednotlivych etap:

- stavebni povoleni,

- izemni rozhodnuti,

- pocet pozemku pro individualni vystavbu
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Opati‘eni 1.1. B)

Vytvareni pozemkii pro individualni vystavbu

Popis opatieni a

Infrastruktura pro cca 9 rodinnych domii v lokalité Velka kasarna — jedna
se o dofeSeni ¢asti izemi, jez je v majetku mésta, v aredlu byvalych Velkych
kasaren. Zamér zahrnuje kromé infrastruktury pro 9 rodinnych domt rovnéz

zduvodnéni obnovu stavajicich komunikaci, obnovu a doplnéni chodnikti a vetejného
osvétleni, obnovu a rozsifeni ploch zelené, realizaci velkého détského hiisté.
1. Vydani tzemniho rozhodnuti pro celou lokalitu
Aktivity 2. Rozd¢leni zaméru na dil¢i etapy
3. Etapa €. 1 - Infrastruktura pro 9 rodinnych domu + détské htisté
4. Etapa €. 2 - Obnova komunikaci, chodniki, vefejné osvétleni
1. Predpoklad 3.Q/2020
Casovy 2. Pfedpoklad 3.Q/2020
harmonovyram 3. Etapa ¢. 1 — Vybér projektanta projektové dokumentace pro stavebni
g povoleni —4.Q/2020, stavebni povoleni — 3.Q/2021, realizace — 2022
4. Etapa ¢. 2 — V budoucnu dle ptipravy soukromych zamért
Realizatori ORM, [aU
Predpokladané
zdroje rozpocet mésta, dotace (Ministerstvo pro mistni rozvoj)
5 . _ |Etapa¢. 1—30 mil. K¢
Predpokladané | Etapa ¢. 2 — 40 mil. K¢

finan¢ni naklady

Celkem cca 70 mil. K¢
Predpokladany piijem z prodeje pozemkil cca 15 mil. K¢.

Kritéria hodnoceni

Vystupy z jednotlivych etap:

- lizemni rozhodnuti,

- stavebni povoleni

- poCet pozemki pro individualni vystavbu
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Cil¢. 2

Zaméreni na spravu stavajicich byta

Zduvodnéni cile

Obec je povinna se svym majetkem nakladat hospodarné, efektivné a ucelné.
Hospodarnosti chapeme vynaloZzeni co nejniz§ich financnich prostiedki
za vykon pfislusnych ukold, nikoliv v§ak za nedosazeni poZzadované urovné kvality.

Efektivnost je pak chapana jako uziti takového mnozstvi vefejnych prostiedkd pro
dosazeni nejvySe mozného rozsahu, kvality a pfinosu danych tkold ve vztahu
s objemem prostedkil vynaloZenych na jejich plnéni.

Ukelnost je takové pouziti vefejnych prostfedki, které zajisti optimalni miru
dosazeni cili pfi plnéni stanovenych ukolti.

Opatieni 2.1.

Efektivni sprava bytového fondu - zajisténi dobrého technického stavu domi
a byti, udrzitelnost najemniho bytového fondu, vytvoreni planu idrzby

Popis opatieni a

Z hlediska udrzitelnosti bytového fondu je tfeba stanoveni optimalni vySe
najemného, tak aby pokryvalo néklady pronajimatele a generovalo ptfijem do fondu
oprav stavajicich budov a zaroven pfispivalo do fondu nové vystavby.

Je vhodné uplatiovat principy Facilility managementu na spravu veskerych
nemovitosti v majetku mésta:

zduvodnéni 1. Uspory ve spravé nemovitosti a majetku
2. Prodlouzeni zivotnosti a sniZzeni poruchovosti nemovitosti a majetku
3. SniZeni spotieby energii
4. Zkvalitnéni Zivotniho prostiedi a tzv. udrzitelného rozvoje
5. Zvyseni bezpecnosti ve vSech jejich formach

—  Postupné provedeni pasportizace a posouzeni technického stavu budov.

—  Stanoveni poméru vySe najemného v méstskych bytech k trznimu najmu.

—  Sestaveni ptehledu bézné a planované udrzby.

—  Navrh agendy pro modul budouciho CAFM (IT systém urCeny pro podporu

Aktivity rozhodovani, planovani a kontrolu v oboru facility managementu, tedy spravy
budov a majetku vcetné jejich tdrzby).

— Zavedeni jednoho komplexniho systému pro evidenci, sledovani provozu a
investic spojenych s majetkem, pro ostatni sluzby vcetné sledovani optimalniho
zivotniho cyklu majetku.

Casovy 2020-2024
harmonogram
Realizdtoti | OPM, ORM, EaF, laU
Piedpokladané |rozpocet mésta, dotace MMR
zdroje
1. Seminaie, kurzy, vzdélavani 30-100 tis (2020-2024)
. , . | 2. Pasportizace budov 3,5 mil K¢ (odhad)
Predpokladané

finan¢ni naklady

3. Systtm CAFM - nelze upfesnit vzhledem ke slozitosti a vybéru vhodného
softwaru

Kritéria
hodnoceni

SniZeni nakladu na provoz a udrzbu. Generovani piijmu do fondu oprav a fondu
nové vystavby.
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3. Optimalizace a podpora bydleni pro podporované cilové skupiny

Zduvodnéni cile

Cilem tohoto opatfeni, je jasn¢ definovat cilové skupiny, pro které budou méstské

byty ureny z fad socidlné znevyhodnénych, potifebnych, seniord, zdravotné
postizenych, mladych rodin.

Témto osobam je tfeba zajistit socialni a dostupné bydleni, a to zejména dle zakona
¢. 128/2000 Sb. o obcich, tzn. vytvafeni podminek pro rozvoj socidlni péce
a uspokojovani potieb jejich obCand. Tyto tikoly mé obec plnit v souladu s mistnimi
predpoklady a zvyklostmi. Pfitom zakonem neni definovan zptisob uspokojovani

téchto potieb ani potiebny pocet disponibilnich bytd.

Meésto Hodonin se rozhodlo tyto potfeby svych obcanti napliovat, kdy prvnim
krokem je zpracovani Koncepce bytové politiky mésta a realizace jednotlivych
opatfeni, ktera povedou praveé k zajisténi dostatecného poctu byt pro podporované
cilové skupiny.

Zékladni podminky pro vstup do podporovaného bydleni mésta jsou uvedeny
v ptiloze k této koncepci ,,Pfehled podporovanych cilovych skupin®, jedna se
zejména o vysi piijml, okamzitou potiebnost, bezdluznost a zadatel nesmi byt
vlastnikem jiné nemovitosti.

Opatieni 3.1.

Zajisténi dostateéného poctu byt pro podporované cilové skupiny

Popis opatieni a
zdavodnéni

Podle zpracovanych analyz vSech druhti najemniho bydleni (méstské a startovaci,
socialni byty, DPS a Komunitni dim seniorti) byly zjistény potieby bydleni zejména
seniorti, socialn¢ znevyhodnénych a osob s dusevnim onemocnénim, zdravotné
postizenych, mladych rodin, které nemaji moznost dosahnout na vlastni bydleni.

Z vyzkumu potieb obyvatel mésta Hodonina ve vztahu k bydleni vyplyva naléhavost
feSeni téchto oblasti:

- budovat byty pro mladé, pro zacinajici rodiny - 95%

- stavet nové byty - 92%

- rekonstruovat domy - 93%

- roz§ifeni nabidky obecnich byt pro seniory - 91%

- vycClenit vice socialnich bytt - 79%

- zvysit pocet byt pro nizkoptijmové obyvatele - 72%

Zajisténi dostatecného poctu bytil je opatfenim, které povede k odstranéni nasledkii
nepfiznivé socialni situace obcCanii vV Hodonin€é (napf. nemoznost mladych rodin
hradit vysoké Castky za podnajem, zaroven nemoznost dosdhnout na hypotéku
k pofizeni vlastniho bydleni). Zaroven je tfeba se vyvarovat stavu, kdy prevazi pocet
slabych osob nad nabidkou meéstskych byti a muize dochazet ke zneuzivani
socialnich davek, obohacovani nékterych vlastnikii ubytoven ¢i bytt, piip. vzniku
novych nestandardnich forem bydleni. Nastrojem k vyrovnani nabidky a poptavky
tedy muze byt zejména zvysSeni nabidky méstskych bytu.

V ramci koncepce bytové politiky mésta Hodonina bylo zjisténo, Ze mésto disponuje
k zajistovani bytovych potieb ob¢ani celkem 380 bytovymi jednotkami.

Z tohoto celkového poctu ptipada 237 bytovych jednotek na tzv. méstské byty
(vCetné 4 byt druzstevnich a mimo byty socialni, DPS, Kodus a startovaci byty).
Z téchto 237 b. j. jsou k 151 b. j. uzavieny smlouvy na dobu neurcitou, pouze 60
smluv na dobu uréitou. Soucasné je ziejmé, Ze fada téchto jednotek je obsazena
obCany nespadajici do cilovych skupin, které by mély byt ze strany mésta
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podporovany ve forme ,,levnéjsiho* najemniho bydleni.

Pracovni skupina ke koncepci bytové politiky mésta Hodonina dospéla k zavéru, ze
celkovy pocet bytovych jednotek (tj. soucasnych 380) by byl k uspokojovani
bytovych potteb cilovych skupin dostatecny za pfedpokladu, ze by ,,méestské byty*
nebyly obsazeny obCany mimo cilové skupiny s ndjemnimi smlouvami na dobu
neurcitou. Vzhledem k nemoznosti ze strany mésta takové najemni vztahy ukoncit
jednostranné vypovédi, a za predpokladu, Ze ukonceni najemnich vztahti mize byt
otazkou mnoha let, navrhuje pracovni skupina, aby samo mésto zajistilo vznik
novych bytovych jednotek.

Dle zpracovanych analyz jednotlivych typa bydleni vyplyva nasledujici potfebnost
na zajisténi jednotlivych podporovanych cilovych skupin k 31.12.2019:

Poi‘;llgova Osoby Pozadova Pozadova :ct,all;tov Pozadova
Bytové Celk i socialné na Senio na 1byty na
M velikosti 2 - - ; pro -
poti‘eby em byti znevyhodn | velikost Ti velikost x velikost
yti = mladé a
celkem cne B Rl rodiny i
Stavajici
poéet byta | 380 38 85 20
Bytové byt 1+1 byt 1+1
pot’;“*eby ;ille celskfm byt 141 gz(l kem
ciovyc byt 1+1 celkem
skupin byt 2+1 byltk2+l 11x byltk 2+1
véetné byt 3+1 cetkem byt 2+1 cetkem
tavajicich byt 4+1 20 celkem 20
stavajicic y byt 3+1 byt 3+1
byti 511 77 celkem 1115 18x 50 celkemn
Pocet 14x 4x
chybéjicich
byti 131 39 30 30
1. Zjistit moznosti vyuziti stdvajicich budov v majetku mesta a ucelnost pfip.
prestavby na bytové jednotky, zaméfit se na lokalitu Horni Plesova.
2. Zjistit pozemky, na kterych by bylo mozno realizovat bytovou vystavbu (zejména
lokalita Horni Plesova s vyuZitim stavajici izemni studie)
3. Zjistit moznosti vyuziti dota¢nich programi, za jejichz ptispéni by bylo mozno
Aktivit realizovat vystavbu.
y 4. Rozhodnuti organti mésta o vzniku novych bytovych jednotek dle bodu 2. nebo
3%, rozhodnuti o schvéleni podani Zadosti o dotaci.
5. Vybér zhotovitele stavby, zahajeni stavebnich praci, aktivity sméfujici k zajisténi
financovani.
6. Pravidelné¢ 2x rocn¢ bude vyhodnocovana potiebnost bydleni jednotlivych
podporovanych cilovych skupin
Aktivita €. 1, 2, 3 do 30.9.2020
Aktivita ¢. 4 do 31.10.2020
> , Aktivita 5. zahajeni ptipravnych praci a podkladi na vybér projektanta 10-12/2020;
Casovy oy . o LT .
vybér projektanta 01/2021 — 03/2021, zahajeni projekénich praci 04/2021 (pozn:
harmonogram

projekéni prace — PD pro UR a SP v¢&. stanovisek dotenych organt 11/2021,
stavebni povoleni 02/2022, PD pro provadéni stavby 04/2022)
Aktivita 6. — piipravné prace pro vybér zhotovitele stavby 05/2022 — 06/2022, vybér

% bytova potieba se miize bdhem &asu ménit, z tohoto diivodu neni nutné okamzité zajistit celkovy potiebny
pocet jednotek uvedenych k datu 31.12.2019. V prvni fazi se doporucuje zajistit piiblizné polovinu s tim, Ze
v ramci cile ¢. 4 bude pribézné vyhodnocovana a sledovana potfebnost a poté miize byt rozhodnuto o dalsim
potiebném poctu jednotek.
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zhotovitele stavby 07/2022 — 09/2022, zahajeni realizace 03/2022
Aktivita ¢. 7 vzdy k 30.6. a k 31.12.

Realizatofi | OPM, ORM, IaU, OSaS
Predpokladané |Lidské zdroje - stavajici pracovnici odboru pravniho a majetku, dostate¢ny pocet
zdroje volnych byti, rozpocet mésta, dotace
Piedpokladané Projektova dokumentace - cca 2 mil. K¢

finan¢ni naklady

Zhotoveni bytového domu/ bytovych domt - 50- 100 mil. K¢
Pozn. naklady budou odvislé od poctu bytovych jednotek

1. Rozhodnuti orgdnu mésta o vzniku novych bytovych jednotek na zékladg aktivit
¢.1-3.

. 2. Zpracovani projektové dokumentace
Kritéria 3 ykongené VR na zhotovitele stavby
hodnoceni 4. Pocet dokonéenych bytovych jednotek
5. Zaznam a aktualni potfebnosti bydleni pro podporované cilové skupiny vzdy k
30.6. a k 31.12. kalendainiho roku
Opatieni 3.2. Nesoustiedéni socialniho bydleni do jedné lokality

Popis opatieni a
zdivodnéni

V soucasné dobé se v Hodoniné na ul. Pr. Veselého a Janackova nachazi lokalita
ohrozena socialnim vyloucenim. V této lokalit€ jsou umistény socialni byty, a to ve
vchodech Pr. Veselého 46, 48, 50 a 52, celkem 38 bytli se smlouvou na dobu ur¢itou.

Na ulici Janackova se dale nachazi také meéstské byty, vchod €. 15, 17, 19, 21 — 60
bytd, z toho pouze 23 byt je s nijemni smlouvou na dobu urcitou.
Byty na ul. Pr. Veselého jsou vycClenény jako byty socialni a jsou pfidélovany pouze
osobam socialn¢ znevyhodnénym, v piipadé, Ze jsou plnény podminky najemni
smlouvy, dochazi k prodluzovani najmu o dalsi rok, 1/2 roku nebo 3 mésice.

Osoby socialn¢ znevyhodnéné jsou charakterizovany jako osoby pobirajici davky
hmotné nouze, tedy nizkym piijmem. Tyto osoby spolupracuji se socidlnimi
pracovniky odboru socialnich véci a Skolstvi.

Dle zpracované analyzy socialnich bytii a zohlednéni ptijmtl jednotlivych ndjemnikd
je zfejmeé, ze zde bydli seniofi, i osoby pracujici ¢i podnikajici s vy$$imi ptijmy, ktefi
spadaji do jiné cilové skupiny.

Ze zkuSenosti, kdy je vytvofena lokalita, kde ve vétSi mife ziji osoby socialn¢
znevyhodnéné, vyplyva, ze v této lokalit¢ dochazi k vétsim problémim v oblasti
obcanského souziti, dodrzovani pofadku v domech i kolem nich, vyskyt cizich osob,
které zde nebydli, apod. Z téchto divodu zde také plsobi domovnik a asistenti
prevence kriminality. Je tfeba zamezit dalSimu posilovani a upeviiovani souziti
znevyhodnénych osob.

Socidlni bydleni je vhodné adekvatné rozprostfit v ramci méstskych bytd
do jinych ¢asti mésta s podminkou intenzivni socialni prace s rodinou ¢i jednotlivei.

Aktivity

1. Pridélovani byti osobam socialné znevyhodnénym mimo tuto lokalitu, aby
nedochazelo k soustedéni téchto osob do jednoho mista.
Postupné  "odst¢hovavani"  stavajicich ndjemniki  z  této  lokality
do uvolnujicich se méstskych bytd, pfi zachovani podminky - minimaln¢ 70%
byt v domé nejsou byty s podporovanym bydlenim pro osoby socidlné
znevyhodnéné.

Casovy
harmonogram

Od 2020, trvale.

Realizatori

Odbor pravni a majetku, bytova komise, rada mésta
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Piedpokladané Lidské zdroje, méstské byty mimo lokalitu Pr. Veselého a Janackova
zdroje
Piedpokladané |Bez nakladd
fin. naklady
Kritéria Pocet pridélenych byt osobam z cilové skupiny socialné znevyhodnéni mimo
hodnoceni lokalitu Pr. Veselého a Janackova
Opatreni 3.3. Vytvoreni "Zasad pro podporované cilové skupiny"

Popis opati‘eni a
zdivodnéni

Stavajici systém pfidélovani bytl je rozdélen mezi socidlni bydleni, které je
zajiStovano odborem socialnich véci a Skolstvi a ndjemni bydleni vcetné
startovaciho bydleni, které zabezpecuje odbor pravni a majetku.

Prid¢élovani bytt se fidi nékolika zasadami, existuji zasady komplexni pro vSechny
typy najemniho bydleni a déale zasady zvlast pro socialni bydleni vcetné domu s
pecovatelskou sluzbou a zasady pro komunitni dim seniort.

Toto opatfeni predpoklada vytvoreni jednotnych zasad pro vSechny typy bydleni v
jednom dokumentu.

Zakladni vstupni podminky:

1. Zadatel je zletily a zpasobily k pravnim tikontim.

2. Zadatel je obéanem EU a zdrzuje se na uzemi mésta Hodonina.

3. Zadatel musi byt pi{jmové vymezena osoba (blize viz jednotlivé cilové skupiny)

4. Zadatel/é nesmi byt vlastnikem nebo spoluvlastnikem nemovitosti uréené k
trvalému bydleni, ani mit pravo odpovidajici sluzebnosti k uzivani bytu nebo
domu — s vyjimkou ptipadt, kdy po ném nelze spravedlivé pozadovat, aby uzival
k trvalému bydleni pouze tuto nemovitost.

5. Pii projedndvani zadosti o najem mestského bytu je zohlednéno fadné plnéni
finan¢nich zavazkl viici obci a pravnickym osobdm vyplyvajicim ze smluvnich,
poplatkovych nebo jinych pravnich povinnosti a jsou individualné hodnoceny
divody, pro které zavazky nebyly splnény fadné.

V zésadach budou uvedeny jednotlivé podporované cilové skupiny:

1. Podporované bydleni s podminkou socialni prace

2. Podporované bydleni seniorti

3. Podporované startovaci bydleni

4. Podporované bydleni pro dusevné nemocné a zdravotné postizené
Cilové skupiny podporované v piipadé, ze byli uspokojeni vsichni z 1) - 4)
5. Firemni bydleni

6. Trzni bydleni

Blize viz ptiloha ,,PFehled podporovanych cilovy skupin®, kde jsou uvedeny také
zakladni podminky pro moznost uchazet se o podporované bydleni.

Byty nebudou zvefejnovany, budou pridélovany dle bodového potradniku.
Nabidka byt by méla pruzné reagovat na potieby jednotlivych cilovych skupin.

Zarovenn bude stanoven pocet byt v jednotlivych vchodech pii respektovani
moznosti podporovanych cilovych skupin (napf. bezbariérové bydleni pro seniory a
zdravotné postizené) a také podminky nesoustfedéni do jedné lokality.

Aktivity

Zpracovani "Zasad pronajimani méstskych byti pro podporované cilové skupiny”
odborem pravnim a majetku, odborem socidlnich véci a Skolstvi. Piedlozeni
ke schvaleni rad¢ mesta.
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Casovy Zpra?OV%%ni piserm}é podoby zasad do 10/2020,
harmonogram schvaleni radou mésta do 31.10.2020
Realizatori Odbor pravni a majetku, odbor socialnich véci a skolstvi
Piedpokladané |Lidské zdroje, bez materialnich zdroji, bez prostorovych zdroji
zdroje
Piedpokladané |Bez ndkladd

finan¢ni naklady

Kritéria Schvaleny material "Zasady podporovaného bydleni v Hodonin¢" radou mésta
hodnoceni
Cil¢. 4 Podpora bydleni obecné

Zduvodnéni cile

V roce 2019 bylo zaznamenano zvySeni poctu spoluprace socialnich pracovnikd s
osobami bez pristiesi. Pocet novych klientd vzrostl, pfedev§im z obci mimo ORP
Hodonin. Divodem bylo zruseni azylového domu v Bfeclavi a také nemoznost
kvalitni socialni prace s osobami na ubytovnach. Vzhledem k tomu, ze ubytovny
jsou soukromé, byvaji zde ubytovani i lidé, ktefi nemaji trvalé bydlisté ani vazby na
Hodonin.

Spréavci ubytoven také nefesi, zda jejich klient pravidelné dochazi na UP nebo zda
bude vytazen z evidence. Pokud se tak stane, okamzit¢ vypovi klientovi smlouvu a z
ubytovny ho vystéhuji. Socialni pracovnici se snazi s t€mito klienty spolupracovat a
eliminovat tak riziko vysté¢hovani klienta z ubytovny.

Mnoho novych klientli jsou osoby, které jiz na ubytovnach byly, diky svému
zivotnimu stylu viak byly vyfazeny z Ufadu prace, piisly o davky hmotné nouze,
diky kterym si bydleni mohly uhradit. Mnoho klientd bydlelo na vSech ubytovnach,
které v Hodoniné sidli a bylo nuceno odejit kvuli poruSovani domovniho fadu,
neschopnosti dodrzovat zakladni pravidla hygieny ¢i slusného chovani. Tyto osoby
kon¢i na ulicich a jednou moznosti pro n¢ ziistava nocleharna a denni centrum. I zde
je vsak problém s neschopnosti dodrzovat zakladni pravidla, hygienu a pobyt na
nocleharn€ a dennim centru ve sttizlivém stavu.

I pfes intenzivni socialni praci s osobami bez pristiesi, doslo v roce 2019 k vétsSim
problémtim s témito obc¢any, ktefi se vice objevovali na problematickych mistech.
Zejména se jednalo o okoli vlakového a autobusového nadrazi, okoli ubytovny
Wilsonova, kde bydli vétsi pocet neptizplsobivych osob.

Vétsina osob, které nemély v Hodoniné trvalé bydliste, opustila za pomoci socialnich
pracovnikit mésto Hodonina a odcestovaly do mista svého bydlisté. Dalsi skupinou
jsou osoby, které maji zhorSeny zdravotni stav (alkoholové demence, fyzické
postizeni), ale nespadaji jako cilova skupina do Zadné standartni pobytové sluzby.
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Opatieni 4.1.

Socialni prace s osobami na ubytovnach

Popis opatieni a

Kazdodenni socialni prace hraje velmi dualezitou roli v oblasti bydleni, stejné tak
jako podpora tvorby novych pracovnich mist ¢i vzdélavani. Bude navazana velmi
uzka spoluprace s majiteli ubytoven a jejich pracovniky na jednotlivych ubytovnach,
zékladni metodou socidlni prace bude depistaz, odborné socialni poradenstvi,
poskytovani krizové pomoci, socialni prace v ptirozeném prostfedi klienta.
Intenzivni socidlni prace s témito osobami, povede zejména k prevenci vzniku
bezdomovectvi.

Povinnost spoluprace ubytovanych se socialnimi pracovniky bude zajiSténa
uvedenim této povinnosti ve smlouvé o ubytovani. Socidlni pracovnici tak budou mit
informace o klientech, ktefi byli vyfazeni z ufadu prace a mohou tak rychleji
reagovat na zhorSeni ekonomické stranky klienta diky vypadku davek hmotné nouze.

zdivodnéni | 7. et budou informovat spravce ubytovny o mozném problému souvisejicim
s thradou najmu.
Vzhledem ke snizeni vékové hranice v domovech pro seniory na 60 let
a ve sluzb€ domov se zvlastnim rezimem na 55 let se budou vénovat také seniortim,
kteti na ubytovnach bydli a splfiuji podminky pro piijeti do téchto zatizeni.
V Hodoniné je celkem 11 soukromych ubytoven, z toho je 6 ubytoven, na kterych
jsou ubytovany osoby socialn€¢ znevyhodnéné - ubytovny na ulicich Plucarna,
Rodinova, Sacharovova, Sv. Cecha, U Elektrarny, Wilsonova.
1. Osloveni majitelt Sesti ubytoven s nabidkou socidlni prace a spoluprace.
Povinnost ubytovanych spolupracovat se socidlnimi pracovniky ufadu (uvedeno
ve smlouveé o ubytovani)
2. Zajisténi Ccinnosti socidlni prace dle § 109 zakona ¢. 108/2006 Sb.
Aktivit o socialnich sluzbach, zejména depistazni Cinnost, socialni Setfeni, socialni
y prevence, poskytovani krizové pomoci, odborné socidlni poradenstvi, socilni
rehabilitaci, zprostiedkovani kontaktu s poskytovateli socialnich sluzeb, apod.
3. Intenzivni socialni prace s klienty ubytovny a zajisténi piedchdzeni vzniku
bezdomovectvi
Casovy Kvéten 2020 - osobni schiizky s majiteli ubytoven, nastaveni moznosti spoluprace
harmonogram | Cerven 2020 - zahajeni pravidelné socialni prace
Realizatofi 0SaS - stavajici socialni pracovnici
Predzp doéljz:adane Lidské zdroje - stavajici socidlni pracovnici odboru socialnich véci a Skolstvi
Piedpokladané
finanéni mzdové néklady - hrazeno ze statni ucelové dotace na socialni praci
naklady
Pocet spolupracujicich ubytoven
Kritéria Pocet intervenci na jednotlivych ubytovnach
hodnoceni

Pocet spolupracujicich osob
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Opati‘eni 4.2.

Sledovani demografického vyvoje

Popis opati‘eni a

Sledovanim demografického vyvoje ziskame predstavu, zda se dafi udrzet obcany v
naSem meésté a také sledovat, zda nedochazi ke zvysenému tibytku ob¢antl, coz mize
mit za pfi¢inu mimo jiné i nedostate¢né bydleni. Od roku 2010 do r. 2018 nebyl
zaznamenan ani jedenkrat ptirtstek obyvatel.

sledovat starnuti obyvatel mésta

Diky wvyvoji struktury obyvatel mulzeme

zdivodnéni |a vékovou strukturu, coz muze mit vliv na pocet podanych Zzadosti napf.
do DPS nebo Komunitniho domu seniort.
Sledovanim vyvoje nezaméstnanosti mize dojit ke zvySeni pfijmd domacnosti a tim
1 snizenim pottebného poctu bytd pro nekteré podporované cilové skupiny, coz se
projevi poctem zadosti.
1. Sledovani pocétu obyvatel k 31.12. kalendainiho roku (narozeni, zemieli,
ptistehovali, vystehovali, pfirtstky)
Aktivity 2. Sledovani vyvoje struktury obyvatel k 31.12. kalendainiho roku (pohlavi, vék,
pramérny vek)
3. Sledovani nezaméstnanosti k 31.12. kalendéiniho roku
Casovy
harmonogram | Pravidelné k 31.12. kalendainiho roku, zpracovéni po zvefejnéni CSU
Realizatoii | Odbor pravni a majetku
Predzp dol}zjljaejdane Lidské zdroje - pracovnik odboru pravni a majetku
Piedpokladané
finan¢ni bez naklada
naklady
Kritéria
hodnoceni Zpracovani statistiky
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Ptiloha ¢. 1

Prehled podporovanych cilovych skupin

1. Podporované bydleni s podminkou socialni prace

Osoby socidlné znevyhodnéné

zadost 1ze podat pouze v pripadé aktualniho feSeni situace a zadatel musi ke dni podani zadosti spliiovat vSechny podminky

Osoby, jejichz disponibilni ptijem je
po uhrazeni nakladl na bydleni nizsi
nez 1,6 nasobek zivotniho minima.

Typy bydleni: Zakladni podminky: Povinnosti:
Osoby, které vynakladaji na bydleni
vice nez 40% disponibilnich pfijmi a Spoluprace v ramci socidlni prace, v€asné placeni najmu,
nejsou schopny tuto svoji obtiznou dodrzovani potadku a spole¢ného souziti
situaci fesit samy na trhu s bydlenim
Socidini byty 1. rok od 2. roku

zvySeni 0 6 % roc¢né, max. 60% trzniho
56,-K¢ niajemného

smlouva na 1 rok (prodlouzeni vzdy o rok pfi splnéni podminek),
prezkoumani splnéni podminek, uzavieni dohody
o vykonatelnosti notaiského zapisu

Osoby s trvalym pobytem v Hodoniné
do 3 mésict
od podpisu smlouvy

a) ukonceni najmu

b) prodlouzeni smlouvy na dalsi rok




i seniora

s

2. Podporované bydlen

Seniori

zadost 1ze podat pouze v pripadé aktualniho feSeni situace a zadatel musi ke dni podani zadosti spliiovat vSechny podminky

Typy bydleni:

Zakladni podminky:

Néjemni smlouva:

Vyse najmu:

A) DPS (ul. Polni)

trvaly pobyt v Hodonin€ do 3 mésicti od uzavieni
smlouvy

zdravotni stav zadatele (drzitel prikazu ZTP, ZTP/P,
ptispévek na péci)

ke dni uzavieni najemni smlouvy Zadatel ani dalsi
osoby v domacnosti nemaji ve vlastnictvi ani
podilovém spoluvlast. bytovym dim, rodinny dim
nebo byt

zadatel nesmi mit dluhy vi¢i méstu Hodoninu,
organizacim fizenym nebo zfizovanym méstem
Hodonin

u novych zadosti - pfijmoveé vymezena osoba

Smlouvu Ize uzaviit
na dobu 2 let
za podminky uzavieni
dohody
0 vykonatelnosti
notarského zapisu, s
moznosti prodlouzeni
najemni smlouvy
maximalné na 2 roky

56,-K¢ (navyseni po
skonceni dotace 0 6%
ro¢né, strop najemného
60% trzniho
najemného)

B) KODUS (ul.
Zizkova)

vek zadatele je 60 let a vice

prum. ¢isty mésicni prijem v obdobi 12 kalendafnich
meésict pfed uzavienim naj. sml. je ve vysi do 1
nasobku prum. mési¢ni mzdy v pfipadé 1 ¢lenné
domacnosti nebo 1,2 nasobek v piipadé 2 ¢lenné
domacnosti

ke dni uzavieni najemni smlouvy zadatel ani dalsi
osoby v domacnosti nemaji ve vlastnictvi ani
podilovém spoluvlast. bytovym diim, rodinny dim
nebo byt

zadatel nesmi mit dluhy vii¢i méstu Hodonin,
organizacim fizenym nebo ziizovanym méstem
Hodonin

C) SENIORI
MIMO DPS A
KODUS

trvaly pobyt v Hodoniné do 3 mésicti od uzavieni
smlouvy

vek zadatele je 60 let a vice

senior je piijmové vymezena osoba

ke dni uzavieni najemni smlouvy zadatel ani dalsi
osoby v domacnosti nemaji ve vlastnictvi ani
podilovém spoluvlast. bytovym dim, rodinny dim
nebo byt

zadatel nesmi mit dluhy viici méstu Hodonin,
organizacim fizenym nebo zfizovanym méstem
Hodonin

Smlouvu Ize uzavtit na
dobu 2 let za podminky
uzavieni dohody o
vykonatelnosti notafského
zapisu. Ngjemni smlouva
bude obsahovat ujednéani
0 obnovovani najmu na
dobu uréitou v pripadeé,
Ze najemce neoznami, ze
nehodla v najemnim
vztahu pokracovat, najem
se prodlouzi vzdy o dva
roky.

57,-K¢ (vazano dotaci)

56,-K¢ (navySeni 0 6%
ro¢né, strop najemného
60% trzniho
najemného)




Startovaci byty pro mladé a rodiny

zadost 1ze podat pouze v pripadé aktualniho feSeni situace a zadatel musi ke dni podani zadosti spliiovat vSechny podminky

Zakladni podminky:

Najemni smlouva:

Vyse najmu:

osoby s trvalym pobytem v Hodoniné
do 3 mésict od podpisu smlouvy

vek do 36-ti let ke dni rozhodnuti RM
0 uzavieni najemni smlouvy

Startovaci byty

zadatel musi byt pfijmoveé vymezena

Smlouvu Ize uzavtit na dobu 2 let za
podminky uzavieni dohody o
vykonatelnosti notaiského zapisu, s

60,-K¢ (pred skonéenim
dotace lze zvySovat o
inflaci, v roce 2020 je

mozZné stanovit najem ve

g
D 7 vr v e v , v ~ Yo v
= dotacni osoba, ptipadné piijmoveé vymezena - ; o S ; vysi 76,59 - kazdorocné
= ( ) L prp prymove vymez moznosti prodlouzeni ndjemni smlouvy y . .
= domacnost . zvySovany o inflaci)
= maximalné na 2 roky
9 v ’ ’ 0w+ v
e zadatel nesmi mit dluhy viici méstu
E Hodonin, organizacim fizenym nebo
8 zfizovanym méstem Hodonin
1]
k=
s osoby s trvalym pobytem v Hodoniné
2 s B PeL. 1. rok 2. rok 3. rok 4.rok 5. rok
= do 3 mésicu od podpisu smlouvy
o
<
e vek do 36-ti let ke dni rozhodnuti RM
R . . , 50% trzniho | 60% trzniho | 70% trzniho | 80% trzniho | 90% trzniho
. 0 uzavieni najemni smlouvy A o o iy o
o niajemného | nijemného | nidjemného | najemného | najemného
zadatel musi byt pfijmoveé vymezena . - - g et
osoba. Dipa dn}ei:t pﬁ.Jmo g yme end smlouva na 1 rok, pfezkoumani splnéni podminek, uzavieni
: , vé vymez S 2es
Startovaci byty , PHp PH ym dohody o vykonatelnosti notafského zapisu
domécnost
zadatelé¢ musi byt zaméstnani, ptip. na
MD a RD a) ukondéeni najmu
zadatel nesmi mit dluhy vici méstu
Hodonin, organizacim fizenym nebo b) prodlouzeni smlouvy na dalsi rok
zfizovanym méstem Hodonin
- Chranéné bydleni a bydleni osob se zdravotnim postiZenim
=
N Typy bydleni: Zakladni podminky: Néjemni smlouva: VySe najmu:
N
w
S . .
= osoby spolupracuji s registrovanou Smlouvu Ize uzavfit na dobu 2 let za . v e
=) socialni sluzbou i feni 56,-K¢ (navy3eni 0 6%
8 podminky uzavieni dohody o .. .. ,
S o . PV roéné, strop najemného
= | Chranéné bydleni vykonatelnosti notaiského zapisu, s .
= N S 60% trzniho
2 . 5 P moznosti prodlouZeni najemni smlouvy i)
g prijmové vymezena osoba maxim4lng na 2 roky )
>
=
>
>

4. Podporované bydleni pro du

Bydleni osob se ZP
- mimo seniort
(bezbariéroveé
bydleni)

osoby s trvalym pobytem v Hodoniné
do 3 mésict od podpisu smlouvy

zdravotni stav zadatele (drzitel prikazu
ZTP, ZTP/P, ptispevek
na péci)

piijmoveé vymezena osoba

zadatel nesmi mit dluhy viici méstu
Hodonin, organizacim fizenym nebo
zfizovanym méstem Hodonin

Smlouvu Ize uzaviit na dobu 2 let za
podminky uzavieni dohody o
vykonatelnosti notaiského zapisu, s
moznosti prodlouzeni najemni smlouvy
maximalné na 2 roky

56,-K¢ (navySeni 0 6%
ro¢né, strop najemného
60% trzniho
niajemného)




Cilové skupiny podporované v pripadé, Ze byli uspokojeni vSichni z CS 1-4

Podpora zaméstnavateli v oblasti bydleni jejich zaméstnancu

Typy bydleni: Zakladni podminky: Najemni smlouva: VySe najmu:

Ej osoby s trvalym pobytem v Hodoniné » Prvni rok Druhy rok (max)

= do 3 mésict od podpisu smlouvy Smlouwvl‘lze BrA3dtan

= dobu urcitou 1 roku za

N 7 ~ r

E zadatel nesmi{ mit dluhy vii¢i méstu podminky uzavfeni _ NS

2 Firemni bydleni |Hodoninu, organizacim fizenym nebo dohodx iygkor?aFeMOStl rzni najemne

[<3 zfizovanym méstem Hodonin notarskeho zapisu,

w ) ] ) moznosti prodlouzeni
.zad%ltel je zaméstnancem firmy nebo najemni smlouvy na dalsi a) ukonceni najmu
instituce se sidlem v Hodonin¢ rok
zadatel vykonava specializované b . il el
iy 5 @ T ) prodlouZeni najmu na dalsi ro

Trzni bydleni
Typy bydleni: Zakladni podminky: Najemni smlouva: Vyse najmu:

- . -

= osoby s trvalym pobytem v Hodonin€ | Smlouvu Ize uzaviit na

=4 do 3 mésict od podpisu smlouvy dobu uréitou 1 roku za e . ]

= i . trzni najemné

‘= podminky uzavieni

N 5 { mi Q& me dohody o vykonatelnosti

& Trzni bydleni Zadatel nesmi mit dluhy vii¢i méstu y O Vy

& Hodonin, organizacim fizenym nebo notaiského zapisu, s

zfizovanym méstem Hodonin

zadatel je zaméstnan

moznosti prodlouzeni
najemni smlouvy na dalsi
rok

a) ukonceni najmu

b) prodlouzeni ndjmu na dalsi rok




Ptiloha ¢. 2
Rozvojové lokality pro bydleni
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VELKA KASARNA

Rodinné domy:

- Mésto Hodonin — pozemky pro \;:,’// Velikost plach pro bydlent:

-Cca20ha

samostatnych 9 RD
- Vila Park Dragoun
- 22 rtadovych RD ve
vystavbé
- 4 pozemky pro
samostatné RD
- Vbudoucnu -RD, BD,
atriové domy

Bytové zaméry:

- Edmont —Rezidence

Smetanova

- Rigum —byvala jizdarna

- Sadekat — byvala jizdarna

- Royal com

- Net Connect

- B&Bstyle

- Vila Park Dragoun
Cca 250 novych bj.
Dnes v rozporu s UP Hodonin — plocha
v majetku spolec¢nosti Zlomek — 100
bj.?
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Velikost plochy — cca 12 ha
Kapacita Uzemi:

- Cca 100 RD

- 20BD

- Min. 300 b.j.

- Obchod

Koncept uspofadani lokality
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Velikost plochy — cca 8 ha
Kapacita uzemi:
Min. 50 RD
BD
100 b.j.
Parkovisté pro nemocnici
Rozsiteni lazeriského parku
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ZA STARYM
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KAUFLANDEM

Velikost plochy —cca 5 ha
Kapacita Uzemi:
- Cca 30 RD

HODONIN, LOKALITA ZA
UZEMNI STUDIE

@ SITUACE - NAVRH

“"STARYM KAUFLANDEM"™

M1:1000




LEGIONARU




HORNI PLESOVA




j— 1

; “_‘3-’4 Kapacita:

COVOORCVACT JLAg



Vyznamné rozvojoveé lokality pro realizaci nové vystavby

RD B.i. v BD | Celkem Celkem | Celkem
mésto | soukr. soukr. b.i. mésto | b.i.
Whon 10 Zpracovan novy regulaéni plan; b&Zi projekéni

pfiprava dilé¢ich etap na realizaci infrastruktury.

U projektu mésta (ul. Smetanova) dokoncena PD
pro uzemni rozhodnuti na realizaci infrastruktury. U
nékterych soukromych investic probiha realizace
popft. brojek(':m‘ priprava (Vila Park Dragoun,
Rezidence Smetanova), u jinych zatim bez pripravy.

Velkd kasarna 10

Lucina 0 Soukromd investice — rozpracovan ndvrh nezbytné
uzemni studie.

Za nemocnici 0 50 0 50 Soukroma investice — zatim bez pfipravy.

Za 0 30 0 0 30 Majetkopravné roztiisténé dazemi— zatim bez

Kauflandem [ATEEA

Legionéh‘j 0 10 0 40 0 50 Uzemi neni majetkopravné siednoceno — zatim bez
piipravy.

Horni Plesova 0 0 50 0 50 0 Majetek mésta — zpracovdna tzemni studie; zatim
nerozhodnuto o dalsim postupu.

Zelnick 0 15 0 0 0 15 V minulosti zpracovana PD pro tzemni rozhodnuti.

Doposud nedofeseny pozemky nutné pro realizaci
infrastruktury. Momentalné nepfipravovano.

Dalsi drobnéjsi zamér

<

- Mésto
- Objekty Masarykovo namésti 5,6
- Byvala Lidova skola uméni — Masarykovo nam.
- Byvaly zbotfeny hotel
- Soukromi investofi
- Rekonstrukce objektu Komer¢ni banky spojend s vyuzitim ¢asti objektu pro
bytové jednotky
- Planovana vystavba na Zameckém namésti — plocha, kde staval tank



